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Satzung der Stadt Ostheim v. d. Rhén
fiir die Erhebung einer Kommunalabgabe zur Abwilzung
der Abwasserabgabe fiir Kleinleiter
Vom 09.11.2021

Aufgrund des Art. 8 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfliihrung des Abwasserabgabengesetzes
(BayAbwAG) vom 9. September 2003 (GVBI. S. 730), zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 326
der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) und des Art. 2 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) in der Fassung vom 4. April 1993 (GVBI. S. 264), das
zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 19. Februar 2021 (GVBI. S. 40) geandert worden ist,
erlasst die Stadt Ostheim v. d. Rhon folgende Satzung fur die Erhebung einer
Kommunalabgabe zur Abwalzung der Abwasserabgabe.

§1
Abgabeerhebung

Die Stadt erhebt zur Abwalzung der von ihr nach § 9 Abs. 2 Satz 2 des
Abwasserabgabengesetzes (AbwAG) in Verbindung mit Art. 8 Abs. 1 BayAbwAG zu
zahlenden Abwasserabgabe eine jahrliche Kommunalabgabe.

§2
Abgabetatbestand

Die Abgabe wird fur Grundstiicke erhoben, auf denen Abwasser anféllt, fir dessen Einleitung
die Stadt nach Art. 8 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 7 BayAbwAG anstelle des Einleiters
abgabepflichtig ist.

§3
Falligkeit

Die Abgabe ist am 20. Februar flr das vorausgegangene Kalenderjahr, friihestens einen
Monat nach Zustellung des Abgabenbescheids féllig (Art. 12 Abs. 3BayAbwAG).

§4
Abgabeschuldner

Abgabepflichtig ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Abgabepflicht Eigentimer des
Grundstiickes oder Erbbauberechtigter ist. Abgabepflichtig ist auch der Inhaber eines auf
dem Grundstiick befindlichen Betriebes, soweit dieser Einleiter im Sinn des
Abwasserabgabegesetzes ist. Mehrere Abgabeschuldner sind Gesamtschuldner.



§5
AbgabemaBstab

Die Abgabe wird nach der Zahl der Einwohner auf dem Grundstiick berechnet. Malkgebend
far die Zahl der Einwohner ist der 30. Juni des Kalenderjahres, fur das die Abgabe zu
entrichten ist.

§6
Abgabesatz
Der Abgabesatz betragt je Einwohner 17,895 €.

§7
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft.
Ostheim v. d. Rhén, den 09.11.2021
Stadt Ostheim v. d. Rhén

Steffen Malzer

Erster Biirgermeister




BEKANNTMACHUNG der offentlichen Auslegung

Vollzug des Baugesetzbuches: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB

Bebauungsplan: 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,,Am Balz*“, Gem. Stetten (,,Am Balz II)

Der Gemeinderat der Gemeinde Sondheim v.d.Rhén hat in seiner Sitzung vom 04.03.2021 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Am Balz II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am 22.06.2021 &ffentlich bekannt gemacht.

In der Sitzung vom 14.10.2021 der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.10.21 mit
Begriindung und Umweltbericht gebilligt, und der Beschluss gefasst, die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén méchte im Ortsteil Stetten ein begrenztes Angebot an Baugrundstii-
cken fur Wohnh&user anbieten. Dazu soll die im rechtsgultigen Bebauungsplan ,Am Balz" bereits darge-
stellte Erweiterung um 4 Baugrundstiicke umgesetzt werden.

Die Flache ist im rechtsgtltigen Fldchennutzungsplan bereits als Allgemeines Wohngebiet nach § 5 Abs.
2 BauGB und § 4 BauNVO mit einer Ortsrandeingriinung dargestellt.

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhon sieht aufgrund der bereits im Flachennutzungsplan und im rechtsgu-
Itigen Bebauungsplan dargestellten Erweiterung diese Ortsabrundung als 1. Erweiterung des rechtsgui-

Itigen Bebauungsplans vor.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 3597 und 3598, Gemarkung Stetten
Der Planungsbereich umfasst ca. 0,54 ha und wird begrenzt:

* Im Norden durch die FI.Nrn. 3596 (Weg)

* Im Osten durch die FI.Nr. 3600

* Im Suiden durch die FI.Nr. 3599

* Im Westen durch die FI.Nrn. 814/11, 3598/1, 3597/1 und 814/27

Mit der Ausarbeitung der Planung betraut wurde:
Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin, Am Wacholderrain 23, 97618 Leutershausen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes einschlief3lich Begriindung, Umweltbericht und Grinordnungs-
plan liegt in der Zeit

vom 15.11.2021 bis einschliefllich 16.12.2021
im Rathaus der Stadt Ostheim, MarktstralRe 24, 97645 Ostheim v.d.Rh&én zu den allgemeinen Geschéfts-

zeiten zur allgemeinen Einsichtnahme fiir Jedermann 6ffentlich aus. AuRerdem kdnnen die Unterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Sondheim unter

http://www.sondheim.rhoen-saale.net/Home

abgerufen werden. AuRerungen kénnen wahrend der Auslegungsfrist in Textform oder wéhrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht eingegangene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebau-
ungsplan/Fladchennutzungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte



und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans/Flachen-
nutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V. mit §3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absendernamen
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitverfahren®, das

ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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PLANZEICHENERKLARUNG
l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. GELTUNGSBEREICH 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauBG)
L= I 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung des Bebauungsplans nach § Die Art der baulichen Nutzung der 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Am Balz" wird
I 9 (7) BauGB - fur den Erweiterungsbereich auf den FI.Nrn. 3597, 3597/1, 3598 und 3598/1 als
= I "Allgemeines Wohngebiet" gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR. 1 BAUGB
@ 2.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) 0,35
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR. 1 BAUGB Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7
UND §§ 22 UND 23 BAUNVO Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse Il
MD
035 (ID Nutzungsschablone
£ 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14, 23 BauNVO)
SD o
0,35 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 3.1 Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen.
© Zahl der Voligeschosse (§ 18 BauNVO) 3.2  Als Bauformen sind zugelassen: Einzelhauser
max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
3.3 Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten
4. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 3.4  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind aul3erhalb der Baugrenze
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.
A nur Einzelhauser zulassig
3.5  Vor Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein Stauraum herzustellen. Bei Garagen muss
Baugrenze (§ 23 BauNVO) dieser mindestens 5,00 m, bei Carports mindestens 3,00 m betragen.
SD Dachform: Satteldach
0 offene Bauweise 4. Baugrenze (§ 23 (1) und (3) BauNVO)
5. VERKEHRSFLACHEN NACH § 9 (1) NR. 11 BAUGB Die Uberbaubare Grundstticksflache ist durch die Baugrenze der zeichnerischen
Festsetzungen begrenzt.
| 5.1 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"
| 5|§ 5. Hohenfestsetzung
. . 5.1 Der Bezugspunkt flr die FuRbodenoberkante Erdgeschol} ist die mittlere stralRenseitige
6. GRUNFLACHEN NACH § 9 (1) NR. 15 BAUGB Hohe des natiirlichen Geliandes bezogen auf die Geb&udeldnge.

Private Granflache 5.2  Uber dem 1. VollgeschoR ist die Errichtung eines Kniestocks bis zu einer maximalen Héhe
von 0,75 m, gemessen von Oberkante Rohfuliboden bis zum Schnittpunkt der AuRenseite
der AulRenwand mit der Dachhaut, zulassig.

7. PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 5.3  Dachneigung
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT NACH § 9 (1) Nr. 20 BAUGB
Satteldacher: 20° - 45 °
71 Umgrenzung der zugeordneten Ausgleichsflache
6. Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
Y N Anl iner Obstwi
@ @ "2 mage einer Lbstwiese 6.1 Die Dacher sind als Sattelddcher zulassig. Nebengebdude sind in der Dachform an das
.. . .. .. Hauptgebaude anzupassen.
8. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN NACH § 9 (1) NR. 25 a) BAUGB 6.2 Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel, Dacherker, Dacheinschnitte) sind zuldssig. Die
: ) . )
8.1 Pflanzung einer Landschaftshecke Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 2 der Gebaudebreite betragen.
6.3  Dacheindeckungsmaterial: Farbe: ziegelrot, anthrazit. Glanzende und spiegelnde
Eindeckungen sind nicht zugelassen.
Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zulassig.
Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen.
7. Gelandeveranderungen
71 Aufschittungen und Abgrabungen zum Gelandeausgleich sind bis zu einer Héhe von
maximal 1,00 m zulassig.
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Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstucksflachen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m, bezogen auf das
geplante Gelande bzw. entlang der Verkehrsflachen gemessen von der Oberkante
Strallenrand zulassig.

Strallenseitige Einfriedungen sind als Zaune (z.B. Staketenzdune aus Holz,
Stabmetallzaune etc.), Hecken und Mauern zulassig.

Einfriedungen zur freien Landschaft sind sockellos auszufuhren bzw. mussen einen
Bodenabstand von min. 10 cm aufweisen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) - Ausgleichsflachen

Die als Ausgleichsflache vorgesehene ndrdliche Teilflache von FI.Nr. 3597 und die sudliche
Teilflache der FI. Nr. 3598 der Gemarkung Stetten sowie eine 783 m? grofl3e Flache des
Okokontos der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén werden als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und
dieser Bebauungsplanerweiterung als Ausgleichsflachen mit einer Gesamtflache von 2.155
m? zugeordnet.

Auf der nérdlichen Teilflache von FI.Nr. 3597 und der sudlichen Teilflache der FI. Nr. 3598

der Gemarkung Stetten sind folgende MaRnahmen gemal der Planerischen Festsetzungen

und Kap. 3.4.2 der Begriindung vorgesehen:

- Anlage einer Streuobstwiese mit (Wild-)Obstbaumhochstammen gemafn
Pflanzenvorschlagsliste A

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen:
Hochstamme: Hochstamm 2 x v., STU 8-10

Pflanzenvorschlagsliste A
Pflanzung von Wildobstbaumen

Juglans regia Walnufy

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne

Sorbus aria Schwedischer Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

sowie von Obstbaumhochstammen in regionalen Sorten
Apfelsorten: Berlepsch, Bitterfelder Bohnapfel, Boskoop, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm,
Goldrenette von Blenheim, Retina, Roter Eiserapfel, Ontario

Birnensorten: Bayerische Weinbirne, Clapps Liebling, Conference, Oberdsterreichische
Weinbirne Wasserbirne

Kirschensorten: Burlat, Konigskirsche, Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Weichsel

Pflaumen- und Zwetschgensorten: Buhler Frihzwetschge, GroRe Griine Reneklode,
Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy

Bei Bedarf Umbruch und Neu-Einsaat mit einer Landschaftsrasenmischung (Regio-Saatgut,
Grundmischung).

Die Wiese unter den Obstbaumen wird zuklinftig extensiv gepflegt und mindestens 1 x
jahrlich ab dem 15.06. gemaht (incl. Mahgutabfuhr), ein zweiter Mah- oder
Beweidungstermin ist ab Anfang August méglich.

Auf Dlingung und Herbizideinsatz ist auf den Ausgleichsflachen zu verzichten.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25b) BauGB)

Auf den privaten Grinflachen an der Ostgrenze des Erweiterungsbereichs werden auf dem
3 m breiten Streifen ein- bis zweireihige Landschaftshecken mit heimischen Straucharten
gemal Pflanzenvorschlagsliste B gepflanzt.

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen:
Strauch, 2 x v., Hohe 60 - 100 cm,
Pflanzraster: ca. 1,00 m Abstand der Reihen, ca. 1,00 m bis 1,50 m Abstand in der Reihe

Straucher:

Dabei werden ausschlief3lich heimische Straucharten vorgesehen (Pflanzenvorschlagsliste
B):

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa eglanteria Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Vollzugspflicht

Die festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen.

Die festgesetzten EingrinungsmalRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach der
Errichtung des Wohnhauses herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen.

Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom Eigentimer ordnungsgemaf im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der
Pflanzung (Uber 10 %) ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf
Kosten des Eigentimers in der bis dahin erreichten Gréf3e zu verlangen.

Artenschutz

Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Beginn der
Baumalnahmen vor der Brutzeit der Vogel ausgeschlossen. Falls die BaumalRnahmen
innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli beginnen sollten,
so sind von Anfang Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache
Bodenbruten auszuschlielen oder die betroffenen Flachen mussen auf mdgliche
Neststandorte durch einen Fachmann geprift werden.

Falls im Zuge der BaumalRnahmen Rodungen oder RickschnittmaRnahmen erforderlich
sind, so sind diese gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG aufierhalb der Brutzeit der Vogel (nicht
vom 01.03. bis 30.09.) durchzufuhren.

lll. HINWEISE
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Vorhandene Grundstlicksgrenzen

Flurnummern

3. Bestehende Gebiude

Bestehende Nebengebaude

5. Mégliche Gebaudestellung
6. Geplante Grundstlicksgrenzen
B 4 Okokatasterflachen

Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Bayerische Rhén"
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1. Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Sondheim v.d. Rhon hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
vom 04.03.2021 die Aufstellung der 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Am Balz",
Gemarkung Stetten beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am __.___
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Am Balz" in der Fassung vom
14.10.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

. bis_. . offentlich ausgelegt.

¢) Zu dem Vorentwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Am Balz" in der Fassung
vom 14.10.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB inderZeitvom __._ . bis__. .  beteiligt.

d) Der Entwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Am Balz" in der Fassung vom
. wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. bis __ ._ . offentlich ausgelegt.

e) Zu dem Entwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Am Balz" in der Fassung
vom __ . . wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. bis __ . . beteiligt.

f) Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.. die 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Am Balz" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom __._ . als Satzung beschlossen.

, den
Gemeinde Sondheim v.d. Rhon, Siegel

Wehner, 1. Biirgermeister

g) Ausgefertigt

, den
Gemeinde Sondheim v.d. Rhon, Siegel

Wehner, 1. Biirgermeister

h) Der Satzungsbeschluss der 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Am Balz" wurde am
e gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Am Balz" ist damit in Kraft getreten.

, den
Gemeinde Sondheim v.d. Rhon, Siegel

Wehner, 1. Biirgermeister
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1. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,AM BALZ“
DER GEMARKUNG STETTEN, OT STETTEN
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Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin 1. Erweiterung B-Plan ,Am Balz", Gem. Stetten (Stand 10/21)

Inhaltsverzeichnis
A Begriindung zum Bebauungsplan 1
1 VOrDEMEIKUNGEN ... e e e e e e 1
1.1 Anlass und Ziele der Planung..........cooo i 1
1.2 Planungsrechtliche Grundlagen.............oooo i 1
1.3 Verfahrensverlauf ........ ..o 2
2 RahmenbediNnQUNQEN. .......oo e e e e e e e 3
2.1 = To = OO P PP PPPPPPPP 3
2.2 ADGIENZUNG ..ottt e e e e e e e e e 4
2.3 Flachenausweisung und geltende Darstellung im Flachennutzungsplan ............. 4
3 GroBe UNA NULZUNQ ..t e e e e e e 4
3.1 (G0 Yo T TP T SO PRTTPP 4
3.2 Bauliche NUIZUNG ..o 4
4 Art und MaB der baulichen NUIZUNG.........ccuumiiiiiii e 5
5 Verkehrliche ErsChli@BUNQ .........eueeiiiiiiii e 5
6 ENtWEASSEIUNG ettt e e e e e e e e e e e e e 5
7 W aSSEIVEISOIGUING . ....eteeeeeeeeeeeiite et e e e e e e ettt e e e e e e e e et e e e e e e e e e e ansnaeeeeaeeeeaaannnnnnes 5
8 ENergieVerSOrGUNG. ... ..uiiiiiiiie et a e e 6
9 Telefon- und Fernmeldeanlagen ..........oooo i 6
10 MUNENTSOIGUING ..ttt ettt e e e e e e e e e e e e e e annnn e e e e aaeeeaann 6
11 DenkmalsChUutz/ -Pflege ....eoe e 6
B Griinordnung 7
1 Bestandsaufnahme ... ... 7
1.1 Lage iM RAUM ...t a e e e e eeeeas 7
1.2 Geologie UNA BOAEN.........ooiiiiiiiie e 7
1.3 WSSOI ...ttt e e e 7
1.4 (41T - TP PPP S PPPPRPPP 7
1.5  Tiere und Pflanzen und ihre LEDENSIAUME .........ooiiiiiiiiiiiiii e 8
1.6 Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte ... 9
1.7 LandschaftShild ..........cooeiiiiiiie e 10
1.8 Sonstige SChUIZQUIET .......eeiiiiiieie e 10
2 EiNGriffSSITUALION ... 10
2.1 Geplantes VOrhaben.........oo e 10
2.2 BN G e 11
2.3 Maoglichkeiten zur Eingriffsminimierung............cccoviieiiiiiiiieeeee 11
3 Ausgleich und Ersatz im Sinne des § 15 BNatSchG ... 12
3.1 Erfassung der Auswirkungen des EingriffS............ooeviiiiiiiiiiiieeeen 12
3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs ... 13
3.3 Ausgleichsflachenkonzeption ............oooo e 14
3.4 Beschreibung der vorgesehenen MaBnahmen ...........ccccoooiiiiiiiiiniiiiiiiieeeen. 15



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin 1. Erweiterung B-Plan ,Am Balz", Gem. Stetten (Stand 10/21)

4

N

0 N o o

Angaben zum Artenschutz fir die 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,,Am Balz*
T2 o PP PPT PP 16
4.1 Wirkungen des VOrhabens ... 17
4.2 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen FUNKHONAIAL ...........oooiiiiii e 17
4.3 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie .......... 18
4.4 Bestand und Betroffenheit der Europédischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-RiChlNIE .......cooie e 19
4.5 Gutachterliches Fazit..........ooooiiiiii e 21
Umweltbericht 22
101 =T (1] o PP PP PPPPPPPRPPP 22
1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der 1. Erweiterung des Bebauungsplans. 22
1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer BegrinduNg ..........eeeeeiiiiiiiiiii e 22
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl. der
Prognose bei Durchflihrung der Planung ... 23
2.1 Schutzgut Boden und FIACNE.........cooouiiiii e 23
2.2 Schutzgut KIMa/Luft........oooiiiiiei e 23
2.3 SCRUIZGUE WASSET ... 24
2.4 Schutzgut Tiere und Planzen..........ooo e 24
2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, LArmimmisSIiONen) .........c.cevviiiiieeeiiiiieeeeiiieeeene 25
2.6 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild.............ccueeiiiiiiiiiiieece 26
2.7  Schutzgut Kultur- und SachgUier..........cocuiiiiiiiiii e 26
2.8 WEChSEIWITKUNGEN ... 27
Prognose (bei Nichtdurchfiihrung der Planung) ... 27
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ........... 27
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung ..........ccooueeerereeeeeeeeseciinneeeeen 27
4.2 MaBnahmen zum AUSGIEICK .....cooiiee e 28
Alternative PlanungsmaOgliChKeIten ..........ooooiiiiiiiiii e 28
Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten............cccccoooiiiiiiiennnn. 29
MaBnahmen zur Uberwachung (MONItOFNG) .........ceeveueueeceeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeaeeeeee 29
Allgemein verstandliche Zusammenfassung ..........oooccevmiiieeeeiiinicieeeee e 29



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin 1. Erweiterung B-Plan ,Am Balz", Gem. Stetten (Stand 10/21)

A Begriindung zum Bebauungsplan

1 Vorbemerkungen
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén méchte im Ortsteil Stetten ein begrenztes Angebot an
Baugrundsticken fir Wohnhauser anbieten. Dazu soll die im rechtsgiltigen Bebauungsplan
»,Am Balz“ bereits dargestellte Erweiterung um 4 Baugrundstiicke umgesetzt werden.

Die Flache ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan bereits als Allgemeines Wohngebiet
nach § 5 Abs. 2 BauGB und § 4 BauNVO mit einer Ortsrandeingriinung dargestellt.

Die Grundstlicke werden Uber die vorhandene ErschlieBungsstraBe ,Am Balz“ verkehrstech-
nisch erschlossen, nach derzeitiger Einschatzung ist auch eine Anbindung an die dort vor-
handenen Infrastruktureinrichtungen maoglich.

Fur eine mogliche spatere Erweiterung in Richtung Osten mit einer Wegeverbindung zwi-
schen den Baugebieten wird eine 8 m breite Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung zwischen den beiden sudlichen Grundstlicken vorgesehen.

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén sieht aufgrund der bereits im Flachennutzungsplan und
im rechtsgultigen Bebauungsplan dargestellten Erweiterung diese Ortsabrundung als 1.
Erweiterung des rechtsgultigen Bebauungsplans vor.

Durch die glinstige Lage mit bereits verkehrstechnisch und entwéasserungstechnisch gesi-
cherter ErschlieBung wird dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand
01.01.2020), Punkt 3, Siedlungsstruktur entsprochen. Der Umgriff der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes spiegelt eine flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsform unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten und den verantwortungsbewussten
Umgang der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén mit dem Schutzgut Boden und Flache wider.

Die Einbeziehung dieser Grundstlicke ist unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung ortsplanerisch vertretbar und fuhrt zu einer maBvollen und baurechtlich geordne-
ten Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur. Hier zeigt sich der stadtebauliche
Entwicklungsgedanke, der sich am tatséchlichen Bedarf orientiert, sodass dem Schutzgut
Boden gemaB den Anforderungen nach § 1a Abs. 2 BauGB ausreichend Rechnung getragen
wird.

1.2  Planungsrechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ,Am Balz" im Ortsteil Stetten der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén wurde
mit Satzung vom 16. Januar 1976 rechtskréftig. Im Rahmen einer vereinfachten Anderung
wurde die zulassige Dachform geandert. Diese Satzung trat am 06. Februar 1982 in Kraft. Im
Jahr 1984 wurde eine weitere Anderung zu den Garagen und ihren Dachformen durchge-
fuhrt, die am 05. November 1984 in Kraft trat.

Fidr die bauplanungsrechtliche Zulassung der bereits im rechtsgiltigen Bebauungsplan ,Am
Balz* dargestellten Erweiterung um 4 Baugrundstiicke ist eine gemeindliche Bauleitplanung
als 1. Erweiterung des Bebauungsplans erforderlich.

Diese Erweiterungsmdglichkeit ist im damaligen rechtsgultigen Bebauungsplan ,Am Balz*
bereits dargestellt:
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Rechtsgultiger Bebauungsplan ,Am Balz“ vom 16. Januar 1976 mit dem 6stlichen Erweite-
rungsgebiet

Rechtsgrundlagen sind:
- die Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

- der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén
10.05.1994 einschl. der 1. Anderung (Ausweisung eines Wohngebietes im OT Sond-
heim) vom 04.03.2013

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt der Auslegung gtiltigen Fassung

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zum
Zeitpunkt der Auslegung giiltigen Fassung

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zum Zeitpunkt der Auslegung gulti-
gen Fassung

1.3 Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén hat in seiner Sitzung am 04.03.2021
die Aufstellung der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Balz* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.2021 ortsiblich
bekannt gemacht.

In der Gemeinderatssitzung vom 14.10.2021 hat der Gemeinderat den Entwurf der 1. Erwei-
terung des Bebauungsplanes ,Am Balz“ in der Fassung vom 13.10.2021 gebilligt und die
Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
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BauGB in die Wege zu leiten.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zur 1. Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Am Balz“ in der Fassung vom 14.10.2021 wurde am 12.11.2021 ortsiblich
bekannt gemacht.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Lage

Der Geltungsbereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Balz“ befindet sich am
Ostlichen Ortsrand des Ortsteils Stettens und umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 3597 und
3598.

Unmittelbar stdlich des Geltungsbereichs verlauft die KreisstraBe NES 11 (,Nordheimer
StraBe®), westlich schlieBt das bestehende Allgemeine Wohngebiet ,Am Balz* an.

Nordlich und 6stlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,Bayerische Rhén®, aber auBerhalb des Landschafts-
schutzgebietes.

Lageplanausschnitt ohne MaBstab (Quelle: FinView, September 2021)
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2.2 Abgrenzung

Die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Balz“ umfasst die FI.Nrn. 3597 und 3598 der
Gemarkung Stetten.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
e Im Norden durch die FI.Nrn. 3596 (WegQ)
e |Im Osten durch die FI.Nr. 3600
e Im Siden durch die FI.Nr. 3599
e Im Westen durch die FI.Nrn. 814/11, 3598/1, 3597/1 und 814/27

2.3 Flachenausweisung und geltende Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sondheim v.d.
Rhén vom 10.05.1994 einschl. der 1. Anderung vom 04.03.2013 als Allgemeines Wohnge-
biet mit einer Ortsrandeingriinung ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan muss deshalb fir den Geltungsbereich der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes ,,Am Balz® nicht angepasst werden.

3 GroBe und Nutzung
3.1 GroBe

Das Plangebiet der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Am Balz“ umfasst eine Flache von
insgesamt 5.339 m2.

3.2 Bauliche Nutzung

Die geplanten Festsetzungen des Geltungsbereiches umfassen folgende Flachen:

Festsetzung FlachengroBe
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 3.352 m2
Private Grinflache und Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, 375 m2
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (,Geh- 240 m2
und Radweg*)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick- 1.372 m?
lung von Boden, Natur und Landschaft - zugeordnete Ausgleichs-

flache

Summe Geltungsbereich 5.339 m?2
Externe Ausgleichsflache (Lage noch nicht bestimmt) 783 m?

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt
und sind weiterhin uneingeschréankt nutzbar. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht zu erwarten.
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4 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend des § 4 BauNVO als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 ff. BauNVO
ist wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,35

Hinweis: Der rechtsgultige Bebauungsplan ,Am Balz“ hat in den beiden Bauabschnitten eine
GRZ von 0,4 festgesetzt.

Im Plangebiet der Erweiterung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 ein der Orts-
randlage und der umgebenden Nutzung angepasster, maBvoller Versiegelungsgrad fir die
Hauptnutzung festgesetzt.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt tiber die bestehende ErschlieBungs-
straBe ,Am Balz" auf den FI.Nrn. 814/12 bzw. 814/26 und 3598/1 bzw. 3597/1 sowie fur die
beiden Wohnbaugrundstiicke im Norden und Slden (ber die 6ffentlichen Verkehrsflachen
auf FI.Nr. 814/27 und 814/11.

6 Entwéasserung

Die Flache des Allgemeinen Wohngebietes mit einer GréBe von 3.352 m?2 wird im Mischsys-
tem entwassert und an den bestehenden Mischwasserkanal des Baugebiets ,Am Balz"
angebunden.

GemaB § 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Inwiefern das anfallende Niederschlagswasser der Grundstiicksflachen in einen Vorfluter
eingeleitet werden kann oder bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens auch einer Versickerungsanlage zugefihrt werden kann, ist im Rahmen der Bau-
maBnahmen zu prufen. Die Baugrundverhéltnisse sind derzeit nicht bekannt, sodass die
Versickerungsféahigkeit im Rahmen der BaumaBnahmen festzustellen ist.

Die Versickerungsanlage ist unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
auszufthren.

7 Wasserversorgung

Der Trink- und Léschwasserbedarf wird durch Anbindung an das vorhandene Netz sicherge-
stellt.
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8 Energieversorgung

Die Energieversorgung im Gemeindegebiet Sondheim v.d. Rhén wird vom Uberlandwerk
Rhén GmbH zur Verfigung gestellt. In welchem Umfang Anlagen fur die Stromversorgung
des Planungsgebietes erforderlich werden, ist derzeit noch nicht bekannt.

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung geméan § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die eingehenden Auflagen, Anregungen bzw.
Empfehlungen werden, sofern inhaltlich im Bebauungsplan zu erfassen, berlcksichtigt bzw.
werden im Rahmen der Fachplanung detailliert abgestimmt.

9 Telefon- und Fernmeldeanlagen

Die Versorgungstrager werden im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung gemas § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die eingehenden Auflagen, Anregungen bzw.
Empfehlungen werden, sofern inhaltlich im Bebauungsplan zu erfassen, berlcksichtigt bzw.
werden im Rahmen der Fachplanung detailliert abgestimmt.

10 Millentsorgung

Die Mullentsorgung ist durch den Landkreis Rhén-Grabfeld sichergestellt.

11 Denkmalschutz/ -pflege

Fir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege: Bayern-Viewer Denkmal, Stand 9/2021).

Es wird vorsorglich auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (Art. 8
DSchQG) — siehe Hinweise Pkt. 1.
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B Grinordnung

1 Bestandsaufnahme
1.1 Lage im Raum

Naturrdaumlich liegt der Geltungsbereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Balz"
der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén in der naturrdumlichen Haupteinheit der ,,Osthessischen
Berglands, Vogelsbergs und Rhon® (D47) und dort im Naturraum Nr. 353 ,Vorder- und
Kuppenrhdn (mit Landriicken)® mit der Untereinheit Nr. 353-B ,Ostliches Rhén-Vorland” nach
der Untergliederung des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) Rhén-Grabfeld (1995).

Der Geltungsbereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Balz* mit Grinord-
nungsplan liegt am 6stlichen Ortsrand von Stetten nérdlich der KreisstraBe NES 11 und
umfasst den flach nach Siiden geneigten Hang im &stlichen Anschluss an das bestehende
Baugebiet ,Am Balz“ mit Hohen zwischen 410 und 417 m @. NN.

1.2 Geologie und Béden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsgebiet ist der Mittlere Buntsandstein der
Hardegsen-Formation, der im Geltungsbereich mit pleistozdnen Abschwemmmassen (v.a.
schluffig bis tonig, teils auch sandig) tberdeckt ist.

Auf diesen Ausgangsgesteinen haben sich fast ausschlieBlich Braunerden, teils auch podso-
lig, entwickelt.

1.3 Wasser

Vorfluter des Gebietes ist der sidlich der KreisstraBe NES 11 verlaufende Stettbach, der bei
Nordheim v.d. Rhoén zunéichst in die Bahra und dann in die Streu miindet.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen.

Heilquellenschutzgebiete, Wasserschutzgebiete und aktuelle Grundwassernutzungen sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

1.4 Klima

Das Untersuchungsgebiet gehodrt zu einem Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und
kontinentalem Klima. Durch die Lage im Regenschatten der Rhén zahlt es zu den trockenen
Gegenden Bayerns und ist starker kontinental gepragt.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 7° C, die mittleren jahrlichen Niederschlagssum-
men liegen bei ca. 550 mm — 600 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West.

Kleinklimatisch gesehen liegt der Geltungsbereich am flach sidexponierten Hang zur Tal-
mulde des Stettbachs, die eine Kaltluftabflussbahn in Richtung Oststdost darstellt.
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1.5 Tiere und Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Geltungsbereich ist derzeit als maBig extensiv genutztes, maBig artenreiches Grinland
(G212 — Kirzel gemaB Bayerische Kompensationsverordnung) einzustufen. Die Flache wird
1 bis 2x jéhrlich gemaht. Typische Arten sind Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea
millefolium), Rot-Klee (Trifolium pratensis), Wiesen-Silge (Silaum silaus), Kratzbeere (Rubus
caesius), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Wilde
Mbhre (Daucus carota), Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense), Léwenzahn (Taraxa-
cum officinale), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Hornklee (Lotus corniculatus).

Ganz im Suden liegt neben dem Griinweg eine flache Grabenmulde mit Einschépfbauwerk
vor dem landwirtschaftlichen Weg parallel zur KreisstraBe. Dort stehen eine kleine Asch-
Weide (Salix cinerea) und eine kleine Esche (Fraxinus excelsior), jeweils unter 1 m hoch.

An der StraBe ,Am Balz® am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine
Hange-Birke (Betula pendula) mit einem Stammdurchmesser von ca. 35 cm und jungen
Seitentrieben.

Nach Osten schlieBt eine Ackerflache an, die landwirtschaftlichen Wege im Westen und
Norden sind schotterbefestigt.

Aus dem Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung liegen keine Hinweise auf Vorkommen
von seltenen Tierarten aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt vor.

Der Geltungsbereich hat voraussichtlich nachgeordnete Bedeutung als Lebensraum von
bodenbritenden Vogelarten (v.a. Feldlerche, Schafstelze). Die Hecken, Gebaude und
Einzelbdume im Westen wirken als Sichtkulissen und Ansitzwaren fiir Greifvégel, so dass die
Bodenbrdter hier in der Regel einen Abstand von ca. 30 — 50 m mit ihren Brutrevieren einhal-
ten, also sehr wahrscheinlich eher auBerhalb des Geltungsbereichs briten.

Am Rand bzw. auBerhalb des Geltungsbereichs sind v.a. weit verbreitete, ungefahrdete
Arten des Offenlandes zu erwarten.

Der Geltungsbereich hat dariiber hinaus voraussichtlich Bedeutung als allgemeiner Jagd-
und Nahrungslebensraum fir typische Fledermause der Kulturlandschaft wie Zwergfleder-
maus oder Langohren.

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist im Geltungsbereich aufgrund der Lebensraumausstat-
tung auszuschlieBen. Geeignete Lebensraume mit offenen Bodenflachen als Sonnenplatzen
und Flachen mit lockerem, gut grabfahigem Substrat fir eine Eiablage sind nicht vorhanden.

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten sind aufgrund der Biotopausstat-
tung im Geltungsbereich auszuschlieBen.
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Far gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Am Balz* der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wenn

- eine Schéadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten durch einen Beginn der
BaumaBnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen wird. Falls die BaumaB-
nahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli be-
ginnen sollten, so sind von Anfang Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher
Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieBen oder die betroffenen Flachen mussen
auf mégliche Neststandorte durch einen Fachmann gepruft werden.

- ggof. erforderliche Rodungen oder RuckschnittmaBnahmen gemaB § 39 Abs. 5
BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Végel (nicht vom 01.083. bis 30.09.) durchge-
fOhrt werden, so dass eine Stérung der Reviere einschl. Beseitigung des jeweiligen
Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese Vogel jahrlich neue Nester
bauen (Siehe Festsetzung 12).

1.6  Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte
1.6.1 Europaische Schutzgebiete

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs liegen folgende Europaischen Schutzgebie-
te (Vogelschutzgebiete oder Fauna-Flora-Habitatgebiete):

- Ca. 1,2 km sudwestlich beginnt das FFH-Gebiet DE 5526-371.03 ,Bayerische Hohe
Rhén“ und das gleichnamige Vogelschutzgebiet DE 5526-471.01.

- Ca. 470 m ostlich liegt die Teilflache .07 des Vogelschutzgebietes DE 5526-471
,Bayerische Hohe Rhén*

- Ca. 730 m sudéstlich beginnt am Stettbach das FFH-Gebiet DE 5527-37101 ,Bach-
system der Streu mit Nebengewéassern.

Aufgrund der Entfernung des Geltungsbereichs und der geringen GréBe sind keine Auswir-
kungen auf die drei Europaischen Schutzgebiete zu erwarten, weil die durch die Erweiterung
betroffenen Lebensrdaume (maBig extensiv genutztes, maBig artenreiches Grinland — auf-
grund der vorkommenden Pflanzenarten kein Lebensraumtyp 6510 !)

- nicht zu den Lebensraumtypen des Schutzzwecks der FFH-Gebiete zéhlen bzw.
- diese keine essenziellen Lebensraume der Vogelarten des SPA-Gebietes sind.

1.6.2 Schutzgebiete gemaB § 23 — 29 BNatSchG

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,Bayerische Rhén*.

Das Landschaftsschutzgebiet liegt in ca. 140 m Entfernung in 8stliche Richtung bzw. unmit-
telbar sudlich der KreisstraBe NES 11 am Stettbach.

1.6.3 Geschutzte Flachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG

Im Untersuchungsgebiet liegen keine geschitzten Feucht- oder Trockenbiotope.
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1.6.4 Biotope der Bayerischen Biotopkartierung

In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen folgende in der Biotopkartierung des Land-
kreises Rhén-Grabfeld erfassten Flachen:

- Biotop X 5526-0148-001: Feldgehdlz &stlich Stetten, ca. 120 m nordéstlich des Gel-
tungsbereichs

- Biotop X 5526-1160-001: Stettbach zwischen Stetten und Klaranlage, ca. 90 m sid-
lich des Geltungsbereichs

1.7 Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt am 6stlichen Ortsrand von Stetten nérdlich des Stettbachtals und
der KreisstraBe NES 11 (,Nordheimer StraBe®). Der vergleichsweise flache, nach Siden
exponierte Hang ist landwirtschaftlich genutzt und von Feldgehdélzen, Hecken, Baumreihen
und Obstwiesen sowie Wegen mit begleitenden Trockengraben durchzogen.

Es handelt sich um typische dérfliche Ortsrandstrukturen und maBig mit Kleinstrukturen
durchsetzte landwirtschaftliche Fluren.

1.8  Sonstige Schutzgiiter

Fir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 9/2021).

2 Eingriffssituation
2.1 Geplantes Vorhaben

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén beabsichtigt, eine 5.339 m? groBe Flache auf den FI.Nrn.
3597 und 3598 der Gemarkung Stetten als
- Allgemeines Wohngebiet geméaB § 4 BauNVO mit einer GRZ von 0,35 mit 3.352
m2,
- Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (,Geh- und Radweg*)
mit 240 m?2
- Private Granflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB, die gleichzeitig auch Flachen fir
das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind (§
9(1) 25 b) BauGB) mit 375 m2 und
- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im nérdlichen und sldlichen Geltungsbereich als Aus-
gleichsflachen mit 456 m? bzw. 916 m?, insgesamt also 1.372 m?

festzusetzen.

Weiterhin wird eine externe Ausgleichsflache mit 783 m? dieser Bebauungsplanerweiterung
zugeordnet.
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2.2 Eingriffe

Mit der geplanten Bebauung als Allgemeines Wohngebiet einschl. der Verkehrsflachen sind
Veranderungen der Art und Nutzung von Grundflachen verbunden, die als Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild gewertet werden mussen.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird das Schutzgut Boden und das Schutzgut
Wasser betroffen, weil Funktionen des Bodens fir den Naturhaushalt verloren gehen.

2.3 Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung

Eine Reihe von Uberlegungen und MaBnahmen gestatten es, die Auswirkungen durch
Bebauung und Versiegelung insbesondere hinsichtlich ihrer Reichweite zu verringern.

2.3.1 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. Boden,
Wasser und Kleinklima sowie Tiere und Pflanzen

= Keine zuséatzliche Versiegelung da die vorhandene ErschlieBung von der StraBe ,Am
Balz* mitgenutzt werden kann.

= Die vorhandenen Wege im Westen und Norden auBerhalb des Geltungsbereichs bleiben
auch weiterhin erhalten.

= Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Beginn
der BaumaBnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen. Falls die BaumaBnah-
men innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Méarz und Ende Juli beginnen
sollten, so sind von Anfang Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache
Bodenbruten auszuschlieBen oder die betroffenen Fladchen missen auf mégliche Nest-
standorte durch einen Fachmann gepruft werden.

= Falls im Zuge der BaumaBnahmen Rodungen oder RickschnittmaBnahmen erforderlich
sind, so sind diese gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Vdgel
(nicht vom 01.083. bis 30.09.) durchzuflihren, damit eine Stérung der Reviere einschl.
Beseitigung des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese
Vogel jahrlich neue Nester bauen.

= Der Zaun wird in Bodennahe so gestaltet, dass Kleintiere ungehindert passieren kénnen.

= Pflanzlisten mit heimischen Straucharten als Vorgabe fiir die Eingriinung und die Aus-
gleichsflachen

2.3.2 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. des
Landschaftsbildes

= Die notwendige Mindestdurchgrinung des Allgemeinen Wohngebietes ist durch die
Festlegung einer GRZ von 0,35 gewahrleistet.

= Mit der Anpflanzung einer zweireihigen Landschaftshecke an der Ostseite der Grundsti-
cke wird die Entwicklung einer Ortsrandeingriinung mdglich

= Begrenzung der H6he von Aufschittungen und Abgrabungen
= Festsetzung einer Vollzugsfrist zur Herstellung der EingrinungsmaBnahmen
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3 Ausgleich und Ersatz im Sinne des § 15 BNatSchG
3.1 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs

Bei den in der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen handelt
es sich um Eingriffe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, néamlich um ,Verédnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.®

Boden

Durch das Vorhaben werden weder Béden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional
besonderen Standortfaktorenkombination noch morphologisch—bodenkundliche Sonder-
standorte in Anspruch genommen; es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Boden” zu erwarten.

Wasser

Da durch das Vorhaben weder Wasserschutzgebiete, amtlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete noch Oberflachengewasser in Anspruch genommen werden, sind keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser” zu erwarten. Quellen
und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und unregelmaBig Cber-
schwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbertihrt.

Klima und Luft

Durch die Bebauung der FI.Nrn. 3597 und 3598 wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt. Durch das Vorhaben
werden keine Flachen mit hoher Bedeutung fir die klimatische Ausgleichsfunktion oder fir
die lufthygienische Ausgleichsfunktion in Anspruch genommen, sodass keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima“ zu erwarten sind.

Arten und Lebensraume

Die Flache des geplanten allgemeinen Wohngebiets ist derzeit als maBig extensiv genutztes
und maBig artenreiches Grinland einzustufen.

Sie hat keine besondere Bedeutung flr streng geschitzte Tier oder Pflanzenarten.

Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich liegt am &stlichen Ortsrand, in der Umgebung finden sich typische
Ortsrandstrukturen und Kleinstrukturen der Kulturlandschaft.

Mit der vorgesehenen Eingrinung durch die Pflanzung von Landschaftshecken und die
Anlage von Streuobstwiesen als Ausgleichsflachen entsteht eine neue Ortsrandeingriinung
mit typischen Elementen, so dass der Charakter des Landschaftsbildes erhalten bleibt.

Spazierwege bleiben unverandert erhalten.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild
und Erholung® zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine Bodendenkmale.
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3.2

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Geltungsbereich sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35

Offentliche StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (,Geh- und Rad-
Weg“)

Private Grinflachen sowie Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Ausgleichsflachen

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (nach Leitfaden)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir | Typ A Typ B
Naturhaushalt und Landschaftsbild hoher Versiegelungs- | niedriger bis
bzw. Nutzungsgrad mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nut-
Festgesetzte GRZ > 0,35 od. ZungSgrad

entspr. Eingriffsschwere

Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwe-
re

Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung:
e Ackerflachen
e Intensiv genutztes Grinland, intensiv gepflegte 0,3-06 0,2-0,5
Grlnflachen (In den Planungsféllen des
e Verrohrte Gewasser vereinfachten  Vorgehens
e Ausgerdumte Agrarlandschaften gem. 3.1 ist dem Rech-
o .. (vglListe1a) nung getragen)
Kategorie Il Feld All Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung:
e Nicht standortgeméaBe Erstaufforstungen und Walder - u
e  Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken , Hohlwege 0,8-1,0 0’5 0’8 :
e Artenreiches oder extensiv genutztes Griinland soweit (In besonderen Féllen 0,2)*
. 252;;’;';'3?“;0 erfasst gewahlter Faktor 0,7
e  Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen - 0,1 = 0,6 fur masig
Griinstrukturen extensiv  genutztes,
e .. (vgl Liste 1b) maBig artenreiches
Grinland
Kategorie IlI Feld A lll Feld B 1lI
Gebiete hoher Bedeutung:
. Naturnah aufgebaute, standortgemaBe Walder mit - _
hohem Anteil standortheimischer Baumarten 1’0 3’0 1’0 3’0

. Altere Gebuisch- und Heckenlandschaften, artenreiche
Waldrander

. Natlrliche und naturnahe Fluss- und Bachabschnitte

e Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. besiedelte
Bereiche

. Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit kulturhisto-
rischen Landschaftselementen

® .. (vglListe1c)

(In Ausnahmefallen daruber)

(In Ausnahmefallen
dariiber)

* unterer Wert bei intensiv genutzten Grinflachen, z.B. bei Spiel- und Sportpléatzen mit nur teilweise versiegelten Flachen
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Das Gebiet wird als ein Baugebiet mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad eingestuft, das geplante WA-Gebiet mit der GRZ 0,35 sowie die Verkehrsflachen
dem Eingriffstyp B zugerechnet.

Flr die betroffenen Flachen wird gegenliber dem gewahlten Faktor ein Abschlag von 0,1
angesetzt, weil umfangreiche MaBnahmen zur Eingriinung im Osten des Geltungsbereichs
sowie zur Einbindung in das Landschaftsbild vorgesehen werden.

In der Kategorie Il (mittlerer Wert) wird die vorhandene maBig extensiv genutzte, maBig
artenreiche Wiese als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingestuft. Hier wird deshalb der Faktor 0,7 mit dem Abschlag von 0,1, also ein Faktor von
0,6 angesetzt.

Kein Kompensationsbedarf ergibt sich fiir die privaten Eingriinungsflachen und die vorgese-
henen Ausgleichsflachen.

Der Kompensationsumfang ermittelt sich deshalb wie folgt:

Typ B: geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
Kategorie |: Gebiete mittlerer Bedeutung

Ausgangsbe- Gewahlter | Festsetzung m? Erfordernis
stand Faktor (m?)
maBig extensiv | 0,7-0,1 WA-Gebiet 3.352 m?
genutzte, maBig | =0,6 Verkehrsflache 240 m?
artenreiche 3.592 m2 2.155 m?
Wiese .

0 Private Grinflache 375 m? 0m?

0 Ausgleichsflachen 1.372 m?
Summe fir die 1. Erweiterung des Bebauungsplans | 5.339 m? 2.155 m?
,,Am Balz*

3.3  Ausgleichsflachenkonzeption

Fir das Ausgleichserfordernis von 2.155 m? fir die 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am
Balz“ werden folgende Kompensationsflachen vorgesehen:

Vorgesehene Kompensationsflachen

Teilflache auf FI.Nr. 3598 der Gemarkung Stetten 916 m?2
Teilflache auf FI.Nr. 3597 der Gemarkung Stetten 456 m?2
Externe Ausgleichsfliche vom Okokonto der Gemeinde 783 m?
Sondheim v.d. Rhén (noch nicht festgelegt)

Summe der vorgesehenen Kompensationsflachen fir die 1. Erwei- 2.155 m?
terung des Bebauungsplans ,,Am Balz*

Dies bedeutet, dass der Ausgleich flr die 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Balz®
Uberwiegend innerhalb des Bebauungsplans und mit einer externen Ausgleichsflache der
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Gemeinde Sondheim v.d. Rhon realisiert werden kann.

3.4 Beschreibung der vorgesehenen MaBnahmen

3.4.1 MaBnahmen zur Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild

Artenschutzrechtliche MaBnahmen (Festsetzung 12)

Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbrutender Vogelarten wird durch einen Beginn der
BaumaBnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen. Falls die BaumaBnahmen
innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Méarz und Ende Juli beginnen sollten, so
sind von Anfang Mérz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten
auszuschlieBen oder die betroffenen Flachen missen auf mégliche Neststandorte durch
einen Fachmann geprift werden.

Falls im Zuge der BaumaBnahmen Rodungen oder RickschnittmaBnahmen erforderlich
sind, so sind diese gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Végel (nicht
vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflihren, damit eine Stérung der Reviere einschl. Beseitigung
des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese Végel jahrlich neue
Nester bauen.

Zeitlicher Ablauf und Vollzug (Festsetzung 11)

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen.

Die festgesetzten EingrinungsmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach der Errichtung
des Wohnhauses herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen.

Séamtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom Eigentimer ordnungsgemaf im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflan-
zung (Uber 10 %) ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des
Eigentimers in der bis dahin erreichten GréBe zu verlangen.

3.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich fur den Naturhaushalt

Auf der nérdlichen Teilflache von FI.Nr. 3597 mit 456 m2 und der sidlichen Teilflache der FI.
Nr. 3598 mit 916 m? der Gemarkung Stetten sind folgende MaBnahmen geman der Planeri-
schen Festsetzungen vorgesehen:

- Anlage einer Streuobstwiese mit (Wild-)Obstbaumhochstdmmen geman Pflanzenvor-
schlagsliste A

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwéhlen: Hochstdmme: Hochstamm 2 x v., STU 8-10

Pflanzenvorschlagsliste A
Wildobstbaume:

Juglans regia WalnuB

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne

Sorbus aria Schwedischer Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere
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sowie Obstbaumhochstdmme in regionalen Sorten

Apfelsorten: Berlepsch, Bitterfelder Bohnapfel, Boskoop, Jakob Fischer, Kaiser Wil-
helm, Goldrenette von Blenheim, Retina, Roter Eiserapfel, Ontario

Birnensorten: Bayerische Weinbirne, Clapps Liebling, Conference, Oberdsterreichi-
sche Weinbirne Wasserbirne

Kirschensorten: Burlat, Kénigskirsche, Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Weichsel

Pflaumen- und Zwetschgensorten: Bihler Frihzwetschge, GroBe Grine Reneklode,
Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy

Bei Bedarf Umbruch und Neu-Einsaat mit einer Landschaftsrasenmischung (Regio-Saatgut,
Grundmischung).

Die Wiese unter den Obstbdumen wird zukinftig extensiv gepflegt und mindestens 1 x
jahrlich ab dem 15.06. gemaht (incl. Mahgutabfuhr), ein zweiter M&h- oder Beweidungster-
min ist ab Anfang August méglich.

Auf Dingung und Herbizideinsatz ist auf den Ausgleichsflachen zu verzichten.

3.4.3 MaBnahmen zur Eingriinung und zur Einbindung in das Landschaftsbild

Auf den privaten Griinflachen an der Ostgrenze des Erweiterungsbereichs werden auf dem 3
m breiten Streifen ein- bis zweireihige Landschaftshecken mit heimischen Straucharten
geman Pflanzenvorschlagsliste B gepflanzt

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen: Straucher: Strauch, 2 x v., H6he 60 - 100 cm,
Pflanzraster: ca. 1,00 m Abstand der Reihen, ca. 1,00 m bis 1,50 m Abstand in der Reihe

Dabei werden ausschlieBlich heimische Straucharten vorgesehen (Pflanzenvorschlagsliste
B):

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa eglanteria Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
4 Angaben zum Artenschutz fir die 1. Erweiterung des Bebauungsplans

,,Am Balz“ (saP)

Die in der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Balz“ der Gemeinde Sondheim v.d.
Rhoén vorgesehene Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets hat mdoglicherweise Aus-
wirkungen auf geschutzte Tiere und Pflanzen.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europédischen Vogelarten,
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Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen,
ermittelt und dargestellt.

e die ggf. erforderlichen naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von
den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
Fachliteratur mit Verbreitungskarten (vgl. Literaturverzeichnis)

Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Stand 9/2021), die
jedoch keine Hinweise aus den letzten 10 Jahren fir den unmittelbaren Geltungsbereich
enthalt.

Eigene Erkenntnisse im Zuge der Ortsbegehungen mit einer Potenzialabschatzung

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stit-
zen sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und
Verkehr vom 20. August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingeflihrten ,Hinweise zur Aufstellung
naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Stra-
Benplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.

4.1 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens ausgefihrt, die in der Regel
Beeintrachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

e Flachenumwandlung (Uberbauung und Versiegelung des Lebensraums Intensivgriin-
land)

e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen (Larm und Erschitterungen, Schad-
stoffimmissionen) wahrend der Bauzeit

Anlagenbedingte Wirkprozesse

e Zerschneidungs- und Trenneffekte durch Einzdunung

Betriebsbedingte Wirkprozesse

keine

4.2 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung

Die allgemeinen Vorkehrungen zur Vermeidung (siehe Kap. 2.3) aus der Eingriffsregelung
heraus tragen auch dazu bei, Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von Europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
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Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden u.a. durchgefuhrt, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Be-
ginn der BaumaBnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen. Falls die Bau-
maBnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli
beginnen sollten, so sind von Anfang Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher
Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieBen oder die betroffenen Flachen missen
auf mégliche Neststandorte durch einen Fachmann geprift werden.

e Falls im Zuge der BaumaBnahmen Rodungen oder RickschnittmaBnahmen erforder-
lich sind, so sind diese gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der V6-
gel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflihren, damit eine Stérung der Reviere ein-
schl. Beseitigung des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal
diese Voégel jahrlich neue Nester bauen (Siehe Festsetzung 12).

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Zusétzlich zu den oben genannten MaBnahmen werden keine MaBnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) durchgeflhrt.

4.3 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
4.3.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schéadigungsverbot

Beschéadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exempla-
ren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Bei den Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL, liegt das bayerische Verbreitungsgebiet
entweder nicht im Wirkraum oder es kommt kein erforderlicher Lebensraum im relevanten
Wirkraum vor (Dicke Trespe, Europaischer Frauenschuh, Sumpf-Siegwurz, Sand-
Silberscharte, Prachtiger DUnnfarn).

Das Schadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist daher mangels relevanter
Vorkommen nicht einschlagig.

4.3.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG firr nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:
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Schadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Toétungsverbot:

Signifikante Erhohung des Toétungsrisikos flr die jeweiligen Arten unter Beriicksichti-
gung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen durch Nutzung oder
Betrieb, unabhangig von oben genannter Tétung (Schadigungsverbot) im Zusammen-
hang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Fledermause

Der Geltungsbereich hat méglicherweise Bedeutung als allgemeiner Jagd- und Nahrungsle-
bensraum fur typische Fledermause der Kulturlandschaft wie Zwergfledermaus oder Langoh-
ren.

Der unmittelbare Eingriffsbereich wird von den potenziell zu erwartenden Fledermausarten
als Transferhabitat und sporadischer Nahrungslebensraum genutzt.

Quartiere der verschiedenen, im Untersuchungsgebiet mdglicherweise vorkommenden
Fledermause liegen in der Regel an bzw. in Gebauden sowie in gréBeren Baumhdhlen oder
in Rinden- und Spaltenverstecken und sind durch die geplante BaumaBnahme nicht betrof-
fen.

Far die Fledermausarten, die in der Umgebung des Untersuchungsgebiets vorkommen, ist
kein Tatbestand eines Schadigungs- oder Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3
BNatSchG erfillt.

Zauneidechse

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist im Geltungsbereich aufgrund der Lebensraumausstat-
tung auszuschlieBen. Geeignete Lebensraume mit offenen Bodenflachen als Sonnenplatzen
und Flachen mit lockerem, gut grabfahigem Substrat flr eine Eiablage sind nicht vorhanden.

4.4 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Bezlglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:
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Schéadiqungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végeln oder
ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vogeln wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Toétungsverbot:

Signifikante Erh6hung des Toétungsrisikos fiir die jeweiligen Arten unter Beriicksichti-
gung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen durch Nutzung oder
Betrieb, unabhéngig von oben genannter Tétung (Schadigungsverbot) im Zusammen-
hang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Bodenbritende Vogelarten

Der Geltungsbereich hat voraussichtlich nachgeordnete Bedeutung als Lebensraum von
bodenbritenden Vogelarten (v.a. Feldlerche, Schafstelze). Die Hecken, Gebaude und
Einzelbdume im Westen wirken als Sichtkulissen und Ansitzwaren fiir Greifvégel, so dass die
Bodenbrdter hier in der Regel einen Abstand von ca. 30 — 50 m mit ihren Brutrevieren einhal-
ten, also sehr wahrscheinlich eher auBerhalb des Geltungsbereichs brten.

Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbrutender Vogelarten wird durch einen Beginn der
BaumaBnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen. Falls die BaumaBnahmen
innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Méarz und Ende Juli beginnen sollten, so
sind von Anfang Mérz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten
auszuschlieBen oder die betroffenen Flachen missen auf mégliche Neststandorte durch
einen Fachmann geprift werden.

Heckenbriitende Vogelarten

Am Rand bzw. auBerhalb des Geltungsbereichs sind v.a. weit verbreitete, ungefahrdete
Arten des Offenlandes zu erwarten.

Falls im Zuge der BaumaBnahmen (z.B. im Bereich von Zuwegungen) Rodungen bzw.
RidckschnittmaBnahmen erforderlich sind, so sind diese gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG
auBerhalb der Brutzeit der Végel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflhren, damit eine
Stérung der Reviere gehdlzbritender Vogelarten einschl. Beseitigung des jeweiligen Nest-
standorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese Vogel jahrlich neue Nester bauen.

Nach Abschluss der BaumaBnahme ist mit keiner erheblichen Stérung der Populationen der
jeweiligen Arten zu rechnen.

Far die heckenbritenden Vogelarten ist kein Tatbestand eines Schadigungs- oder Stérungs-
verbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG erfillt, wenn die Rodung von Gehdlzen auBer-
halb der Brutzeit erfolgt.
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4.5 Gutachterliches Fazit

Die geplanten MaBnahmen der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Balz“ der Ge-
meinde Sondheim v.d. Rhén haben méglicherweise Auswirkungen auf streng geschutzte
Tiere und Pflanzen.

Far gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie) ergeben sich durch die ,Einbeziehungssatzung fir FI.Nr. 1732
der Gemarkung Stetten“ der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 Anderung BNatSchG, wenn

- eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten durch einen Beginn der
BaumaBnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen wird. Falls die BaumaB-
nahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli be-
ginnen sollten, so sind von Anfang Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher
Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieBen oder die betroffenen Flachen mussen
auf mogliche Neststandorte durch einen Fachmann gepruft werden.

- im Zuge der BaumaBnahmen ggf. erforderliche Rodungen oder RickschnittmaBnah-
men gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Végel (nicht vom
01.08. bis 30.09.) durchgefiihrt werden, damit eine Stérung der Reviere einschl. Be-
seitigung des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese
Végel jahrlich neue Nester bauen (Siehe Festsetzung 12).

Aufgestellt: 31.10.2021

Miriam Glanz
Landschaftsarchitektin
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C Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der 1. Erweiterung des Bebauungsplans

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén mdchte im Ortsteil Stetten ein begrenztes Angebot an
Baugrundsticken fir Wohnhauser anbieten. Dazu soll die im rechtsgiltigen Bebauungsplan
»,Am Balz“ bereits dargestellte Erweiterung um 4 Baugrundstiicke umgesetzt werden.

Die Grundstlicke werden Uber die vorhandene ErschlieBungsstraBe ,Am Balz“ verkehrstech-
nisch erschlossen, nach derzeitiger Einschatzung ist auch einen Anbindung an die dort
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen maoglich.

Fir eine moégliche spatere Erweiterung in Richtung Osten mit einer Wegeverbindung zwi-
schen den Baugebieten wird eine 8 m breite Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung zwischen den beiden sudlichen Grundstlicken vorgesehen.

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén beabsichtigt deshalb, eine 5.339 m? groBe Flache auf
den FI.Nrn. 3597 und 3598 der Gemarkung Stetten als
- Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO mit einer GRZ von 0,35 mit 3.352
m2,
- Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (,Geh- und Radweg")
mit 240 m?2
- Private Grinflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB, die gleichzeitig auch Flachen fir
das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind (§
9(1) 25 b) BauGB) mit 375 m? und
- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im nérdlichen und sldlichen Geltungsbereich als Aus-
gleichsflachen mit 456 m? bzw. 916 m?, insgesamt also 1.372 m?
festzusetzen.

Weiterhin wird eine externe Ausgleichsflache mit 783 m? dieser Bebauungsplanerweiterung
zugeordnet.

Der Geltungsbereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Balz® befindet sich am
Ostlichen Ortsrand des Ortsteils Stettens und umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 3597 und
3598.

Unmittelbar stdlich des Geltungsbereichs verlauft die KreisstraBe NES 11 (,Nordheimer
StraBe®), westlich schlieBt das bestehende Allgemeine Wohngebiet ,Am Balz* an.

Nordlich und 6stlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihrer Begriindung

Der Regionalplan fir die Region Main-Rhén in der derzeitig glltigen Fassung enthélt keine
Darstellungen fir den Geltungsbereich.
Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén (einschl. 1. Ande-

rung) stellt fir den Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Balz" ein Allgemei-
nes Wohngebiet und eine Ortsrandeingriinung dar.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl.
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Boden und Flache
Bestand

Der geologische Untergrund im Untersuchungsgebiet ist der Mittlere Buntsandstein der
Hardegsen-Formation, der im Geltungsbereich mit pleistozanen Abschwemmmassen (v.a.
schluffig bis tonig, teils auch sandig) tGberdeckt ist.

Auf diesen Ausgangsgesteinen haben sich fast ausschlieBlich Braunerden, teils auch podso-
lig, entwickelt.

Prognose

Mit der Bebauungsplanerweiterung soll das Flachenpotenzial im unmittelbaren Anschluss an
das bestehende Wohngebiet entwickelt werden. Ziel ist dabei auch, den Flachenverbrauch
im AuBenbereich zu reduzieren, weil beispielsweise keine zusatzliche ErschlieBung erforder-
lich ist.

Mit der Versiegelung bislang unversiegelter landwirtschaftlicher Flachen wird eine hdhere
Versiegelung in Teilen des Geltungsbereichs mdéglich. Aufgrund der geringen FlachengréBe
(betroffen sind ca. 0,3352 ha, die aufgrund der GRZ von 0,35 nur teilweise bebaut werden
kénnen, sowie 0,024 ha o6ffentliche Verkehrsflache) flhrt dies nicht zu erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden.

Insgesamt ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.2  Schutzgut Klima/Luft
Bestand

Das Untersuchungsgebiet gehért zu einem Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und
kontinentalem Klima. Durch die Lage im Regenschatten der Rhdn zahlt es zu den trockenen
Gegenden Bayerns und ist stérker kontinental gepragt.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 7¢ C, die mittleren jahrlichen Niederschlagssum-
men liegen bei ca. 550 mm — 600 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West.

Kleinklimatisch gesehen liegt der Geltungsbereich am flach slidexponierten Hang zur Tal-
mulde des Stettbachs, die eine Kaltluftabflussbahn in Richtung Oststdost darstellt.

Prognose

Auswirkung auf das Kleinklima und den Kaltluftabfluss durch die geplante Bebauung auf-
grund der Gebaudeanordnung ergeben sich nicht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den Belangen des Klimaschutzes
gemaB § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung getragen: Als MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, also dem vorbeugenden Klimaschutz dienen, wirkt die kompakte Sied-
lungsentwicklung durch Abrundung der vorhandenen Bebauung im Sinne der Innenentwick-
lung. Als MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (anpassender Klima-
schutz) sind die Lage auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs von Gewéassern bzw.
auBerhalb von Gberschwemmungsgefahrdeten Bereichen zu betrachten.
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Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

2.3  Schutzgut Wasser
Bestand

Vorfluter des Gebietes ist der sidlich der KreisstraBe NES 11 verlaufende Stettbach, der bei
Nordheim v.d. Rhoén zunéichst in die Bahra und dann in die Streu miindet.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen.

Heilquellenschutzgebiete, Wasserschutzgebiete und aktuelle Grundwassernutzungen sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Prognose

Mit der Versiegelung bislang unversiegelter landwirtschaftlicher Flachen wird eine héhere
Versiegelung in Teilen des Geltungsbereichs mdglich. Aufgrund der geringen FlachengréBe
(betroffen sind ca. 0,3352 ha, die aufgrund der GRZ von 0,35 nur teilweise bebaut werden
kénnen, sowie 0,024 ha o6ffentliche Verkehrsflache) fihrt dies nicht zu erheblichen Auswir-
kungen auf den Grundwasserhaushalt.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

2.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

Der Geltungsbereich ist derzeit als maBig extensiv genutztes, maBig artenreiches Grlnland
(G212 — Kirzel gemaB Bayerische Kompensationsverordnung) einzustufen. Die Flache wird
1 bis 2x jahrlich gemaht. Typische Arten sind Wiesen-Rispengras, Glatthafer, Wiesen-
Pippau, Gewdhnliche Schafgarbe, Rot-Klee, Wiesen-Silge, Kratzbeere, Spitzwegerich,
Wiesen-Labkraut, Wilde Méhre, Wiesen-Storchschnabel, Léwenzahn, Acker-Kratzdistel und
Hornklee.

Ganz im Suden liegt neben dem Griinweg eine flache Grabenmulde mit Einschépfbauwerk
vor dem landwirtschaftlichen Weg parallel zur KreisstraBe. Dort stehen eine kleine Asch-
Weide und eine kleine Esche, jeweils unter 1 m hoch.

An der StraBe ,Am Balz“ am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine
Hange-Birke mit einem Stammdurchmesser von ca. 35 cm und jungen Seitentrieben.

Nach Osten schlieBt eine Ackerflache an, die landwirtschaftlichen Wege im Westen und
Norden sind schotterbefestigt.

Aus dem Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung liegen keine Hinweise auf Vorkommen
von seltenen Tierarten aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt vor.

Der Geltungsbereich hat voraussichtlich nachgeordnete Bedeutung als Lebensraum von
bodenbritenden Vogelarten (v.a. Feldlerche, Schafstelze). Die Hecken, Gebaude und
Einzelbdume im Westen wirken als Sichtkulissen und Ansitzwaren fiir Greifvégel, so dass die
Bodenbrdter hier in der Regel einen Abstand von ca. 30 — 50 m mit ihren Brutrevieren einhal-
ten, also wahrscheinlicher auBerhalb des Geltungsbereichs briten.

Am Rand bzw. auBerhalb des Geltungsbereichs sind v.a. weit verbreitete, ungefahrdete
Arten des Offenlandes zu erwarten.
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Der Geltungsbereich hat dariiber hinaus voraussichtlich Bedeutung als allgemeiner Jagd-
und Nahrungslebensraum fir typische Fledermause der Kulturlandschaft wie Zwergfleder-
maus oder Langohren.

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist im Geltungsbereich aufgrund der Lebensraumausstat-
tung auszuschlieBen. Geeignete Lebensraume mit offenen Bodenflachen als Sonnenplatzen
und Flachen mit lockerem, gut grabfahigem Substrat fiir eine Eiablage sind nicht vorhanden.

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten sind aufgrund der Biotopausstat-
tung im Geltungsbereich auszuschlieBen.

Im Geltungsbereich liegen keine Europaischen Schutzgebiete und keine naturschutzrechtlich
geschutzten Objekte gemaB § 23 — 29 BNatSchG, ebenso keine geschiitzten Feucht- oder
Trockenflachen sowie keine Biotope, die in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst wurden.

Prognose

Mit der Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten sowie der 6ffentlichen Verkehrsflache
geht der Lebensraum maBig extensiv genutztes, maBig artenreiches Grinland verloren, der
als Lebensraum mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt einzustufen ist.

Mit den geplanten MaBnahmen zur Eingrinung und des Ausgleichsflachen entstehen Puffer-
und Abstandsflachen nach Norden, Osten und Siden. Dem mit dem Bebauungsplan ver-
bundenen Eingriff werden insgesamt 2.155 m? Ausgleichsflachen zugeordnet (siehe Kap.
4.2).

Far gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Am Balz“ der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wenn

- eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten durch einen Beginn der
BaumaBnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen wird. Falls die BaumaB-
nahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli be-
ginnen sollten, so sind von Anfang Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher
Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieBen oder die betroffenen Flachen mussen
auf mogliche Neststandorte durch einen Fachmann gepruft werden.

- ggof. erforderliche Rodungen oder RuckschnittmaBnahmen gemaB § 39 Abs. 5
BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Végel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchge-
fihrt werden, so dass eine Stérung der Reviere einschl. Beseitigung des jeweiligen
Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese Vogel jahrlich neue Nester
bauen (Siehe Festsetzung 12).

Insgesamt sind die mit der 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Balz“ der Gemeinde
Sondheim v.d. Rhén verbundenen MaBnahmen unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
EingriffsminimierungsmaBnahmen und der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen von mittle-
rer Erheblichkeit fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)
Bestand Naherholung

Die Umgebung des Geltungsbereichs hat Bedeutung als Feierabend-/Naherholungsraum fir
Stetten.
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Prognose

Beeintrachtigungen vorhandener Wegebeziehungen sind mit der geplanten Erweiterung des
Bebauungsplans nicht verbunden, weil die bestehenden Wege und StraBen erhalten bleiben
bzw. wieder angebunden werden.

Bestand Larmsituation
Eine Vorbelastung des Gebietes ist durch die vorhandene KreisstraBe NES 11 gegeben.

Prognose

Aufgrund der Entfernung des sudlichsten Wohnhauses zur KreisstraBe NES 11 von 50 m
wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigung der geplanten Wohnnut-
zungen zu erwarten sind.

Insgesamt ist unter Berlcksichtigung dieser Vorkehrungen fiir das Schutzgut Mensch mit
einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

2.6  Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild
Bestand

Der Geltungsbereich liegt am 6stlichen Ortsrand von Stetten nérdlich des Stettbachtals und
der KreisstraBe NES 11 (,Nordheimer StraBe®). Der vergleichsweise flache, nach Siden
exponierte Hang ist landwirtschaftlich genutzt und von Feldgehdélzen, Hecken, Baumreihen
und Obstwiesen sowie Wegen mit begleitenden Trockengraben durchzogen.

Es handelt sich um typische dérfliche Ortsrandstrukturen und magBig mit Kleinstrukturen
durchsetzte landwirtschaftliche Fluren.

Der landschaftlichen Einbindung der Siedlungserweiterung nach Osten zur freien Landschaft
und nach Suden zum Talgrund kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

Prognose
Die Flache liegt am 6stlichen Ortsrand und ist aus dem Stettbachtal einsehbar.

Vorhandene Gehdlzstrukturen am Stettbach und den dortigen Garten stdlich auBerhalb des
Geltungsbereichs bilden teilweise Sichtkulissen.

Die landschaftliche Einbindung der 1. Erweiterung des Bebauungsplans sowie die Durchgru-
nung des Baugebietes ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplans durch die Gehdlz-
pflanzungen im Osten auf den privaten Grundstliicken und die vorgegebene GRZ von 0,35
vorgesehen.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

2.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand und Prognose

Fir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 09/2021).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.
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2.8 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb des Geltungsbereichs.

Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Tiere und Pflan-
zen ergeben sich durch die mit der Ausweisung verbundene Versiegelung.

3 Prognose (bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Ohne die 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Balz“ im Ortsteil Stetten wirde eine
Siedlungserweiterung mdglicherweise an anderer Stelle im Anschluss an die Siedlungsfla-
chen von Stetten (vermutlich im AuBenbereich) realisiert.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die MaBnahmen zur Eingriffsminimierung sind im Kap. 2.3 der Begriindung des Grlnord-
nungsplans zur 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Balz® ausfihrlich dargestellt und
werden nachfolgend stichpunktartig zusammengefasst:

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. Boden, Wasser
und Kleinklima sowie Tiere und Pflanzen

- Keine zusatzliche Versiegelung da die vorhandene ErschlieBung von der StraBe ,Am
Balz* mitgenutzt werden kann.

Die vorhandenen Wege im Westen und Norden auBerhalb des Geltungsbereichs
bleiben auch weiterhin erhalten.

Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Be-
ginn der BaumaBnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen. Falls die Bau-
maBnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli
beginnen sollten, so sind von Anfang Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher
Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieBen oder die betroffenen Flachen muissen
auf mogliche Neststandorte durch einen Fachmann geprift werden.

Falls im Zuge der BaumaBnahmen Rodungen oder RickschnittmaBnahmen erforder-
lich sind, so sind diese gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der V6-
gel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren, damit eine Stérung der Reviere ein-
schl. Beseitigung des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal
diese Voégel jahrlich neue Nester bauen.

Der Zaun wird in Bodennéhe so gestaltet, dass Kleintiere ungehindert passieren kén-
nen.

Pflanzlisten mit heimischen Straucharten als Vorgabe flir die Eingrinung und die
Ausgleichsflachen

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. des Landschaftsbildes

- Die notwendige Mindestdurchgriinung des Allgemeinen Wohngebietes ist durch die
Festlegung einer GRZ von 0,35 gewahrleistet.
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- Mit der Anpflanzung einer zweireihigen Landschaftshecke an der Ostseite der Grund-
stlicke wird die Entwicklung einer Ortsrandeingriinung mdglich

- Begrenzung der Héhe von Aufschittungen und Abgrabungen
- Festsetzung einer Vollzugsfrist zur Herstellung der EingrinungsmafBnahmen

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Bei den mit der 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Balz“ vorgesehenen Festsetzungen
handelt es sich um Eingriffe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, namlich um ,Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003 — nachfolgend immer kurz ,Leitfaden® genannt) abgearbeitet.

Flr die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35 oder als Verkehrs-
flache ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 2.155 m? erfordert.

Als KompensationsmaBnahmen werden

- die nordliche Teilflache von FIL.Nr. 3597 mit 456 m?

- die sudliche Teilflache der FI. Nr. 3598 der Gemarkung Stetten mit 916 m? sowie
- eine 783 m2 groBe Flache des Okokontos der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén

als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt und dieser Bebauungsplanerweiterung als Ausgleichsflachen mit
einer Gesamtflache von 2.155 m2 zugeordnet.

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Mit der 1. Erweiterung des Bebauungsplans sollen 4 Wohnbaugrundstick mit vergleichswei-
se geringem ErschlieBungsaufwand entwickelt werden. Ziel ist dabei auch, den Flachenver-
brauch im AuBenbereich zu reduzieren.

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén enthalt diese Bauge-
bietserweiterung, ebenso war sie im rechtsgultigen Bebauungsplan bereits angedacht.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Nahe zu Infrastruktureinrichtungen ist eine
Nutzung dieses Standorts als Wohngebiet sinnvoll.

Im Vorfeld zur Bauleitplanung wurden deshalb keine weiteren Bebauungs- und Erschlie-
Bungsvarianten gepruft.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die bestehende StraBe ,Am Balz“. Die einzelnen
Baugrundstlicke werden platzsparend und wirtschaftlich erschlossen.

Der Einbindung der GesamtmaBnahme in das Landschaftsbild kommt durch die Lage am
Ostlichen Ortsrand besondere Bedeutung zu.
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6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde geméaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen,
2003) vorgenommen und ist im Griinordnungsplan detailliert dargestellt.

7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Kontrolle der Einhaltung der Festsetzungen fir den privaten Bereich erfolgt im Rahmen
der hoheitlichen Aufgaben der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Balz“ der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén
sind folgende Festsetzungen auf 0,5339 ha vorgesehen:
- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35,
- Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (,Geh- und Radweg*)
- Private Grinflachen und Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen

Mit der 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Balz“ soll das dort bereits im rechtsgultigen
Bebauungsplan vorgesehene Flachenpotenzial einer maBvollen Erweiterung um 4 Wohn-
baugrundstlicke entwickelt werden. Ziel ist dabei auch, den Flachenverbrauch im AuBenbe-
reich zu reduzieren.

Dadurch ergeben sich verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter, die nach-
folgend zusammen gefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden und Flache gering
Klima/Luft gering
Wasser gering
Tiere und Pflanzen mittel

Mensch (Erholung, La&rmimmissionen) |gering

Landschaft/Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachguter keine

Die Auswirkungen der mit der 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Balz" der Gemeinde
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Sondheim v.d. Rhén verbundenen MaBnahmen sind insgesamt aufgrund der vorgesehenen
VermeidungsmaBnahmen von Uberwiegend geringer Erheblichkeit.

Von stadtebaulicher bzw. landschaftsplanerischer Bedeutung ist die Tatsache, dass mit
diesem Bebauungsplan der &stliche Ortsrand ausgebildet werden kann, der die Einbindung
in die Landschaft und die Schaffung von Pufferstrukturen ermdglicht.



BEKANNTMACHUNG der offentlichen Auslegung

Volizug des Baugesetzbuches: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB

Bebauungsplan: Einbeziehungssatzung fiir FI.Nr. 1732, Gemarkung Stetten ,,Am Tiefen Weg*

Der Gemeinderat der Gemeinde Sondheim v.d.Rhén hat in seiner Sitzung vom 04.03.2021 die Aufstel-
lung der Einbeziehungssatzung fiir die FI.Nr. 1732 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

22.06.2021 o&ffentlich bekannt gemacht.

In der Sitzung vom 14.10.2021 wurde der Geltungsbereich angepasst und Anlass und Ziel der Planung
konkretisiert. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.10.21 mit Begriindung wurde
gebilligt und der Beschluss gefasst, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer &ffentli-
chen Auslegung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Sondheim v.d.Rhén mdchte dem Eigentiimer der FI.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten die
Méglichkeit zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses schaffen.

Die Flache ist im rechtsgtltigen Fldchennutzungsplan bereits als Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 BauGB und
§ 5 BauNVO dargestellt.

Mit dieser Einbeziehungssatzung soll im &stlichen Teil des Grundstiicks unter Hinzuziehung der 6stlich
ebenfalls im Eigentum des Bauwilligen vorhandenen schotterbefestigten Zufahrt die Ausweisung eines
Dérflichen Mischgebietes nach § 5 BauNVO und einer privaten Verkehrsflache zur ErschlieRung vorge-

sehen werden.

Der westliche Teil des Grundstiicks, der schon seit Jahren an die Gemeinde verpachtet ist und als Kin-
derspielplatz genutzt wird, soll als &ffentliche Grunflache, Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt

werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ,Einbeziehungssatzung fiir FI.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten befindet sich
am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Stettens und umfasst das Grundstiick FI.Nr. 1732 sowie eine
Teilflache von 164 m? der nordéstlich angrenzenden FI.Nr. 1739/1.

Die Einbeziehungssatzung umfasst die FI.Nr. 1732 sowie eine 164 m? grol3e Teilfldche des Grund-
stticks FI.Nr. 1739/1 der Gemarkung Stetten.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
e Im Norden durch die FI.Nrn. 1734, 1736 und 2782
e |Im Osten durch die FI.Nr. 2783
e Im Suden durch die FI.Nr. 1730 (Weg)
e Im Westen durch die FI.Nrn. 1739 und 1739/2
Mit der Ausarbeitung der Planung betraut wurde:
Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin, Am Wacholderrain 23, 97618 Leutershausen

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Begriindung, Umweltbericht und Griinordnungs-
plan liegt in der Zeit

vom 15.11.2021 bis einschlielich 16.12.2021
im Rathaus der Stadt Ostheim, Marktstralle 24, 97645 Ostheim v.d.Rh&én zu den allgemeinen Geschéfts-

zeiten zur allgemeinen Einsichtnahme fiir Jedermann 6ffentlich aus. AulRerdem kénnen die Unterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Sondheim unter

http://www.sondheim.rhoen-saale.net/Home




abgerufen werden. AuBerungen kénnen wahrend der Auslegungsfrist in Textform oder wéhrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht eingegangene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iber den Bebau-
ungsplan/Flachennutzungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans/Flachen-
nutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V. mit §3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absendernamen
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitverfahren®, das
ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

- v}//;.'f
emeinde Sondheim
Gememdot ond Fap A/~
Mauptstralte 10 {4191 in (o C
07647 Sondheim v. d. Rhén © e

Ort, Datum Erster Blrgermeister



PLANZEICHENERKLARUNG
L. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
a) Der Gemeinderat der Gemeinde Sondheim v.d. Rhon hat in der Sitzung vom
T PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PPLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauBG) 021.03.2021 die Aufstellung der "Einbeziehungssatzung fiir die FI.Nr. 1732(',Jl
- 1. GELTUNGSBEREICH BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT NACH § 9 (1) Nr. 20 BAUGB Die Art der batlichen Nutsun der Einbesiah i dor FLNF. 1732 dor Gem. Stett Gemarkung Stetten” gemiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der
- , . , ie er baulichen Nutzung der Einbeziehungssatzung der FI.Nr. er Gem. Stetten S
I I 1.1 grergs des raumlichen Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung nach § 9 (7) 7 1 Umgrenzung der zugeordneten Ausgleichsflache wird als "Dérfliches Mischgebiet gemé § 5 BauNVO festgesetat Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
au
I b) Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
L] _ 2 MaR der baulichen N 9 (1) Nr. 1 BauGB und §& 22 und 23 BauNVO e ortsiiblich bekannt gemacht.
) 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR. 1 BAUGB 7.2 Pflanzung einer Landschaftshecke : aB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 22 un auNVvo) Der Entwurf der "Einbeziehungssatzung fiir die FL.Nr. 1732, Gemarkung Stetten" in
2.1 Dorfliches Mischgebiet nach § 5 BauNVO Das Malf} der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt: idne:i:f zzﬁr:,g:):lnom _._._biswurde mit dg:fs:giiuhngﬂ : ge?: rrtlaIS § 3 Abs. 2 BauGB
8. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 —_— —_— gelegt.
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE Geschossﬂéchengah! (GFZ) 0,7 c) Zu dem Entwurf der "Einbeziehungssatzung fiir die FI.Nr. 1732, Gemarkung
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR. 1 BAUGB VON GEWASSERN NACH § 9 (1) NR. 25 b) BAUGB Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse I Stetten” in der Fassung vom __. . wurden die Behorden und sonstigen
) UND §§ 22 UND 23 BAUNVO ) Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis
§§ 8.1 Erhalt Obstbaum . .. beteiligt.
MD 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14, 23 BauNVO)
0,35
62 Nutzungsschablone 31  DasB lande ist in off 5 . beb d) Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
so | o ' as bBaugelande IstIn ofiener Bauweise zu bebauen. e die "Einbeziehungssatzung fiir die FI.Nr. 1732, Gemarkung Stetten"
035 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 3.2  Als Bauformen sind zugelassen: Einzelhduser g:;ncahl?oilgr?bs. 1BauGB in der Fassungvom _._.___ als Satzung
O] Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO) 1 HINWEISE . ) ) o ’
max. zuldssige GeschoRfldchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) . 3.3  Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten
1. U ,
—L Vorhandene Grundstlicksgrenzen 3.4  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind aullerhalb der Baugrenze Gemeinde Sondheim v.d. Rhon Sieg?e?n
4. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 503 2 Flumummenn gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.
_ ) o . 3.5  Vor Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein Stauraum herzustellen. Bei Garagen muss
/B nur Einzelhduser zuléssig . 3. Bestehende Gebaude dieser mindestens 5,00 m, bei Carports mindestens 3,00 m betragen. Wehner, 1. Birgermeister
—— B 23 BauNVO
augrenze (§ au ) D 4. Bestehende Nebengebaude
sSD Dachform: Satteldach 4, Baugrenze (§ 23 (1) und (3) BauNVO) e) Ausgefertigt
i 1 ] = 5
© offene Bauweise T S Okokatasterflachen Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch die Baugrenze der zeichnerischen den
) D Geplante Gebaude Festsetzungen begrenzt. Gemeinde Sondheim v.d. Rhon, Siegel
5. VERKEHRSFLACHEN NACH § 9 (1) NR. 11 BAUGB D 6.
5.1 Private Verkehrsflachen 7 Geplante Grundstiicksgrenzen 5. Hohenfestsetzung
Weh 1. Bii i
5.1 Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen. enner, Urgermeister
. . L _ ) ) . ) _ . f) Der Satzungsbeschluss der "Einbeziehungssatzung fiir die FI.Nr. 1732,
1. Bodendenkmaler 52  Uber dem 1. VollgeschoR ist die Errichtung eines Kniestocks bis zu einer maximalen Héhe Gemarkung Stetten” wurde am _.__. gemiR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
. . von 0,75 m, gemessen von Oberkante Rohfullboden bis zum Schnittpunkt der AulRenseite ortsiiblich bekannt gemacht -
6. GRUNFLACHEN NACH § 9 (1) NR. 15 BAUGB Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische der AuRenwand mit der Dachhaut, zuldssig. Die Einbeziehungssatzung " ist damit in Kraft getreten
Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 —_— )
6.1 Offentliche Griinflache BayDSchG. 5.3  Dachneigung
den
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Satteldacher: 20° - 45 ° - - = —
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Gemeinde Sondheim v.d. Rhon, Siegel
Spielplatz Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiumer und der Besitzer des Grundstuicks sowie der Unternehmer 6. Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten Wehner, 1. Birgermeister
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund 6.1  Die Dacher sind als Satteldacher zuldssig. Nebengebdude sind in der Dachform an das ’
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Hauptgebaude anzupassen.
Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: 6.2 Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel, Dacherker, Dacheinschnitte) sind zuldssig. Die
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. %2 der Gebaudebreite betragen.
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehodrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 6.3 Dacheindeckungsmaterial: Glanzende und spiegelnde Eindeckungen sind nicht
~N_——— i) o zugelassen.
/| : : o \)/ Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zulassig.
5 6%, 3152 = Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen.
o, < :;
326
2942 1760 315
2941 425 7. Geldndeverinderungen
2935
6 317 3,7/”;”" 71 Aufschittungen und Abgrabungen zum Gelandeausgleich sind zu einer Hohe von maximal
1750 1,00 m zulassig.
1751
1752
8. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
I (§9 (1)
[
%, & Harpfig 8.1 Gemal zeichnerischem Teil wird die Verkehrsflache als private Verkehrsflache festgesetzt.
1753 @ 153 154
e 1749 %4' 178 §
1757 5 9. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) - Ausgleichsflachen
1754
939 151
: 1755 199 Die als Ausgleichsflache vorgesehene sudliche Teilflache der FI. Nr. 1732 der Gemarkung
/ o s 145 Stetten wird als Flache flr Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
O 174 175 Ly Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und dieser Einbeziehungssatzung als
‘ Am Wolfsbe,.g 171 146 o Ausgleichsflache mit einer Gesamtflache von 135 m? zugeordnet.
€ UNsy 176 <, 157/
%
7 N N 7 [ 140 Dort sind folgende MaRnahmen gemal der Planerischen Festsetzungen und Kap. 3.3.2
] 2 348 156 der Begriindung vorgesehen:
2799 e P 179/1 157
© {756 o p L <& - Pflanzung einer ein- bis dreireihigen Landschaftshecke mit heimischen Straucharten
N . Am g; S gemal Pflanzenvorschlagsliste A.
1735 173 172 rchbe rg ©
1739/2 \ 1571
MD Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen:
9@%5 g 1734 3 \ Ob% o 169 Straucher: Strauch, 2 x v., Héhe 60 - 100 cm,
o | o <% 4 o 167 Pflanzraster: ca. 1,00 m Abstand der Reihen, ca. 1,00 m bis 1,50 m Abstand in der Reihe
168
5 7,
MD » é‘? & Rabei werden ausschliellich heimische Straucharten vorgesehen (Pflanzenvorschlagsliste
1739 6, K] .
" I8 1 Cornus mas Kornelkirsche
. ¢ Corylus avellana Haselnuf}
" Crataegus monogyna Weilidorn
5 /8 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
S, Ligustrum vulgare Liguster
o Prunus spinosa Schlehe
2 o Rosa canina Hundsrose INDEX | ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN DATUM | NAME
Rosa eglanteria Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder -
N e A DA Viburnum opulus Wasser-Schneeball GEMEINDE SONDHEIM VD RHON

) N e Die festgesetzte Ausgleichsmalnahme ist innerhalb eines Jahres nach der Errichtung des "EINBEZI EHUNGSSATZUNG FUR FL.NR. 1732
i3 30 Wohnhauses herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen. DER GEMARKUNG STETTEN"

33
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A Begriindung zum Bebauungsplan

1 Vorbemerkungen
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén méchte dem Eigentimer der FI.Nr. 1732 der Gemarkung
Stetten die Mdglichkeit zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses schaffen.

Die Flache ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan bereits als Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2
BauGB und § 5 BauNVO dargestellt.

Mit dieser Einbeziehungssatzung soll im 6stlichen Teil des Grundstiicks unter Hinzuziehung
der Ostlich ebenfalls im Eigentum des Bauwilligen vorhandenen schotterbefestigten Zufahrt
die Ausweisung eines Dorflichen Mischgebietes nach § 5 BauNVO und einer privaten Ver-
kehrsflache zur ErschlieBung vorgesehen werden.

Der westliche Teil des Grundstlicks, der schon seit Jahren an die Gemeinde verpachtet ist
und als Kinderspielplatz genutzt wird, soll als offentliche Griinflache, Zweckbestimmung
Kinderspielplatz festgesetzt werden.

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhoén sieht aufgrund der bereits im Flachennutzungsplan
dargestellten Ortsabrundung und der direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
angrenzenden Flache im westlichen Ortsbereich die Einbeziehung der FI.Nr. 1732 in den
Innenbereich vor. Durch die glinstige Lage mit bereits verkehrstechnisch und entwasse-
rungstechnisch gesicherter ErschlieBung wird dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP, Stand 01.01.2020), Punkt 3, Siedlungsstruktur entsprochen. Der Umgriff der Einbezie-
hungssatzung spiegelt eine flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsform unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten wider.

Die Einbeziehung dieser Grundstlicksflache ist unter Beriicksichtigung der bereits vorhande-
nen Bebauung ortsplanerisch vertretbar und fihrt zu einer mafdvollen und baurechtlich
geordneten Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur.

Die Einbeziehung im Umfang dieser geringen Flachengré3e spiegelt den verantwortungsbe-
wussten Umgang der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén mit dem Schutzgut Boden und Flache
wider. Durch die Einbeziehungssatzung zeigt sich der stadtebauliche Entwicklungsgedanke,
der sich am tatsachlichen Bedarf orientiert, sodass dem Schutzgut Boden gemafR den Anfor-
derungen nach § 1a Abs. 2 BauGB ausreichend Rechnung getragen wird.

1.2 Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des geplanten Wohnhauses ist eine gemeindliche
Bauleitplanung erforderlich, da das Grundstick derzeit weder im Geltungsbereich eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes noch innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile liegt und deshalb dem AufRenbereiche zuzuordnen ist.

Mit der Aufstellung der ,Einbeziehungssatzung fir FI.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten® sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnhauses auf diesem
Flurstlick geschaffen werden.

Fir das Vorhaben wird deshalb eine Einbeziehungssatzung (Ortsabrundungssatzung) im
Sinne der § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

Rechtsgrundlagen sind:

- die Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
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- der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Sondheim v.d. Rhon
10.05.1994 einschl. der 1. Anderung (Ausweisung eines Wohngebietes im OT Sond-
heim) vom 04.03.2013

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt der Auslegung guiltigen Fassung

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der zum
Zeitpunkt der Auslegung gultigen Fassung

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zum Zeitpunkt der Auslegung gulti-
gen Fassung

1.3 Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén hat in seiner Sitzung am 04.03.2021
die Aufstellung der ,Einbeziehungssatzung der FI.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten“ gemaf §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.2021 ortsublich
bekannt gemacht.

In der Gemeinderatssitzung vom 14.10.2021 hat der Gemeinderat den Entwurf der ,Einbe-
ziehungssatzung der FIL.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten“ in der Fassung vom 13.10.2021
gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in die Wege zu leiten.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der ,Einbezie-
hungssatzung der FI.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten“ in der Fassung vom 14.10.2021
wurde am 12.11.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2 Rahmenbedingungen
21 Lage

Der Geltungsbereich der ,Einbeziehungssatzung fir FLLNr. 1732 der Gemarkung Stetten
befindet sich am stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Stettens und umfasst das Grundstiick
FI.Nr. 1732 sowie eine Teilflache von 164 m? der norddstlich angrenzenden FIL.Nr. 1739/1 in
einer flachen Gelandemulde.

Unmittelbar sudlich des Geltungsbereichs verlauft der zeitweise wasserfihrende Graben,
sudlich schlie3t die StralRe ,Am Tiefen Weg"“ an.

Sidlich und 6&stlich liegen dérfliche Mischgebiete, im Nordosten befindet sich der gemeindli-
che Kindergarten und nérdlich ein Bolzplatz. Nordwestlich und westlich schlieRen landwirt-
schaftliche Nutzflachen an.

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,Bayerische Rhén“, aber au3erhalb des Landschafts-
schutzgebietes.



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Einbeziehungssatzung fiir FI.Nr. 1732, Gem. Stetten (Stand 10/21)

2 T = -
Lesezeichen X
4 O slassen.
E m - &1
@ v D Plane und Ansichten
[1 BE_1000
< ne von maximal

che festgesetzt.

ron Boden,

ler Gemarkung
“wicklung von

als 17

d Kap. 3.2.2 / /

en Straucharten =t ,f441 . // ~
I \q N

Lageplanausschnitt ohne Mal3stab (Quelle: FinView, September 2021)
2.2 Abgrenzung

Die Einbeziehungssatzung umfasst die FI.Nr. 1732 sowie eine 164 m? grol3e Teilflache des
Grundstiicks FI.Nr. 1739/1 der Gemarkung Stetten.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
¢ Im Norden durch die FI.Nrn. 1734, 1736 und 2782
e Im Osten durch die FI.Nr. 2783
e Im Siden durch die FI.Nr. 1730 (Weg)
o Im Westen durch die FI.Nrn. 1739 und 1739/2

2.3 Flachenausweisung und geltende Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sondheim v.d.
Rhon vom 10.05.1994 einschl. der 1. Anderung vom 04.03.2013 als Dorfgebiet ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan muss deshalb fir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
nicht angepasst werden.
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3 GroRe und Nutzung
31 GroRe

Das Plangebiet der ,Einbeziehungssatzung flr FI.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten® umfasst
eine Flache von insgesamt 2.095 m?.

3.2 Bauliche Nutzung

Die geplanten Festsetzungen des Geltungsbereiches umfassen folgende Flachen:

Festsetzung FlachengroRe
Dorfliches Mischgebiet nach § 5 BauNVO 847 m?
Private Verkehrsflachen 164 m?
Flache fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick- 135 m?
lung von Boden, Natur und Landschaft - zugeordnete Ausgleichs-

flache

Offentliche Griinflachen, Spielplatz 949 m?
Summe Geltungsbereich 2.095 m?

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt
und sind weiterhin uneingeschrankt nutzbar. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht zu erwarten.

4 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend des § 5 BauNVO als Dorfgebiet (MD)
festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 ff. BauNVO
ist wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,35

Im Plangebiet wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 ein, der Ortsrandlage und der
umgebenden Nutzung angepasster, mafvoller Versiegelungsgrad fur die Hauptnutzung
festgesetzt.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrserschlieung des Geltungsbereichs erfolgt Gber die bestehende private Zufahrt
auf FI.Nr. 1739/1, die Teil der Einbeziehungssatzung ist, und durch Anbindung an die &ffentli-
chen Verkehrsflachen ,Am Tiefen Weg® auf der Flur Nr. 1732.
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6 Entwasserung

Die Flache des Dorflichen Mischgebiets der Einbeziehungssatzung mit einer Gré3e von 847
m? wird im Mischsystem entwassert.

Das anfallende Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal angebunden.

Niederschlagswasser der Ubrigen Flachen des Geltungsbereichs wird vor Ort versickert oder
lauft oberflachlich in Richtung Graben.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6éffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Inwiefern das anfallende Niederschlagswasser der Grundstlicksflachen in einen Vorfluter
eingeleitet werden kann oder bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens auch einer Versickerungsanlage zugefiihrt werden kann, ist im Rahmen der Bau-
mafinahmen zu prifen. Die Baugrundverhaltnisse sind derzeit nicht bekannt, sodass die
Versickerungsfahigkeit im Rahmen der Baumalinahmen festzustellen ist.

Die Versickerungsanlage ist unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
auszufiuhren.

7 Wasserversorgung

Der Trink- und Léschwasserbedarf wird durch Anbindung an das vorhandene Netz sicherge-
stellt.

8 Energieversorgung

Die Energieversorgung im Gemeindegebiet Sondheim v.d. Rhon wird vom Uberlandwerk
Rhoén GmbH zur Verfigung gestellt. In welchem Umfang Anlagen fir die Stromversorgung
des Planungsgebietes erforderlich werden, ist derzeit noch nicht bekannt.

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung gemai} § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die eingehenden Auflagen, Anregungen bzw.
Empfehlungen werden, sofern inhaltlich im Bebauungsplan zu erfassen, berticksichtigt bzw.
werden im Rahmen der Fachplanung detailliert abgestimmt.

9 Telefon- und Fernmeldeanlagen

Die Versorgungstrager werden im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die eingehenden Auflagen, Anregungen bzw.
Empfehlungen werden, sofern inhaltlich im Bebauungsplan zu erfassen, berticksichtigt bzw.
werden im Rahmen der Fachplanung detailliert abgestimmt.
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10

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung ist durch den Landkreis Rhén-Grabfeld sichergestellt.

11

Denkmalschutz/ -pflege

Fir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege: Bayern-Viewer Denkmal, Stand 9/2021).

Es wird vorsorglich auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (Art. 8
DSchG) — siehe Hinweise Pkt. 1.

12

Verfahrensart

Es liegt ein Verfahren nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vor, da

sich die Flache der Einbeziehungssatzung im Auf3enbereich befindet.

Die Flache im rechtsgiiltigen Bebauungsplan der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén be-
reits als Bauflache dargestellt ist

sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind

keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemal Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen.

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter, wie Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen (sie-
he auch Kap. 1.6.1 in der Begriindung des Griinordnungsplans).

keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Es sind keine Betriebe vorhanden von denen z.B. Emissionen, ein Brand oder eine Explosion
grolieren Ausmaldes, das sich aus unkontrollierten Vorgangen ergibt und unmittelbar oder
spater innerhalb oder aulierhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche
Gesundheit oder die Umwelt flhrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt
sind, ausgehen.

In diesem Verfahren gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind die Vorschriften tber die

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB anzuwenden.

Der § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Es wird bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.
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B Griinordnung

1 Bestandsaufnahme
1.1 Lage im Raum

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich der ,Einbeziehungssatzung der FI.Nr. 1732 der
Gemarkung Stetten“ der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén in der naturraumlichen Haupteinheit
der ,Osthessisches Bergland, Vogelsberg und Rhén® (D47) und dort im Naturraum Nr. 353
,Vorder- und Kuppenrhén (mit Landriicken)* mit der Untereinheit Nr. 353-B ,Ostliches Rhdn-
Vorland“ nach der Untergliederung des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) Rhon-
Grabfeld (1995).

Der Geltungsbereich der ,Einbeziehungssatzung der FI.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten® mit
Grunordnungsplan umfasst den flach nach Siden exponierten Teil einer Gelandemulde am
sog. , Tiefen Weg“ am westlichen Ortsrand von Stetten mit Hohen um 420 m G. NN.

1.2 Geologie und Béden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsgebiet ist der Untere Muschelkalk, der im
Siden und Westen von Stetten grof¥flachig mit pleistozanen, polygenetischen Talflillungen
Uberdeckt ist.

Auf diesen Ausgangsgesteinen haben sich vorherrschend Braunerden und Pseudogley-
Braunerden aus grusfiihrendem Lehm bis Ton entwickelt.

1.3 Wasser

Vorfluter des Gebietes ist der nicht dauerhaft wasserfihrende Graben sudlich au3erhalb des
Geltungsbereichs am ,Tiefen Weg"“, der ein vergleichsweise kleines Einzugsgebiet stidwest-
lich des Geltungsbereichs hat. Er ist ab der Stralle ,Am Wolfsberg“/“Obertor* verrohrt und
mindet in den Stettbach.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen.

Heilquellenschutzgebiete, Wasserschutzgebiete und aktuelle Grundwassernutzungen sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

1.4 Klima

Das Untersuchungsgebiet gehért zu einem Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und
kontinentalem Klima. Durch die Lage im Regenschatten der Rhén zahlt es zu den trockenen
Gegenden Bayerns und ist starker kontinental gepragt.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 7° C, die mittleren jahrlichen Niederschlagssum-
men liegen bei ca. 550 mm — 600 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West.
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Kleinklimatisch gesehen liegt der Geltungsbereich am flach stidexponierten Hang zu einer
Talmulde, die eine Kaltluftabflussbahn in Richtung Nordosten darstellt.

1.5 Tiere und Pflanzen und ihre Lebensraume

Der o6stliche Geltungsbereich ist als Intensivgrinland (G11 — Kirzel gemaly Bayerische
Kompensationsverordnung) einzustufen. Die Flache wird 1 bis 2xjahrlich gemaht. Typische
Arten sind Spitzwegerich (Plantago lanceolata,), Wei-Klee (Trifolium repens), Giersch
(Aegopodium podagraria), Ganseblimchen (Bellis perennis), Gundermann (Glechoma
hederacea) oder Wiesen-Pippau (Crepis biennis)).

Der westliche Teil um den Spielplatz weist eine ahnliche Zusammensetzung auf. Hier stehen
verschiedene Spielgerate (Vogelnestschaukel. 2 Federtiere, 1 Sechseck-Klettergerust, 1
Kletterturm mit Schaukel) in einem Fallschutzbereich mit Hackschnitzel.

Die vorhandenen Obstbdume (B312) sind wie folgt zu bewerten:

- Apfelbaum im Nordwesten (STD 55 cm), ein toter Ast, mehrere, aber gut verheilte
Schnittflachen

- Apfelbaum im Westen (STD 45 cm) mit sehr tiefem Kronenansatz, viele kurze
Totholzaste und Krebsgeschwire. Eine kleine Hohle mit 5 — 7 cm Durchmesser,
sehr flach und mit Spinnweben, derzeit nicht genutzt.

- kleinerer Apfelbaum bei Sitzgruppe (STD 25 cm) mit flachiger Stammverletzung,
sehr schrag

- Apfelbaum im Sidosten des Spielplatzes (STD 50 cm) mit Totholz und Krebsge-
schwir, Langsrisse am Stamm, aber keine hdhlenartigen Vertiefungen.

- Apfelbaum im Nordosten (knapp auf3erhalb des Geltungsbereichs) mit STD 50 cm
mit Mistelbefall und eher einseitiger Krone, eine Langsspalte (ca. 1 cm breit) am
Stamm, die immer wieder vom Specht auf der Suche nach Larven aufgeklopft
wird. 2 kleine flache hoéhlenartige Vertiefungen (Durchmesser 3 cm, Tiefe 3 cm).
Aulerdem ein zeitweise genutzter Nistkasten.

Entlang des Spielplatzes (lUberwiegend aulRerhalb des Geltungsbereichs) ist ein flacher Wall
mit Aushubmaterial vom Spielplatz entlang des Grabens angelegt worden, der durch eine
artenarme ruderale Krautflur (K11) mit Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-
Storchschnabel (Geranium pratense,) Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense) und Brennnessel (Urtica dioica) gekennzeichnet ist.

Im Westen verlauft ein asphaltbefestigter landwirtschaftlicher Weg, im Norden und Osten ist
dieser Weg mit Schotter befestigt.

Aus dem Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung liegen keine Hinweise auf Vorkommen
von seltenen Tierarten aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fr
Umwelt vor.

Bodenbritenden Vogelarten (v.a. Feldlerche, Schafstelze) sind im Geltungsbereich nicht zu
erwarten, weil das Gebiet zu kleinteilig ist und auf der Flache alte Baume und benachbart
dichte Gehdlzstrukturen als Sichtkulissen aufweist. Hinweise auf Vorkommen ergaben sich
bei den Begehungen nicht.
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Am Rand bzw. aulerhalb des Geltungsbereichs sind v.a. weit verbreitete, ungefahrdete
Arten des Offenlandes mit weitem Lebensraumspektrum zu erwarten.

Die vorhandenen alteren Obstbaume sind grundsatzlich flir Héhlen- und Halbhdhlenbriter
wie Grlnspecht, Wendehals oder Gartenrotschwanz geeignet. Derzeit weisen sie jedoch
keine ausreichend tiefe Hohlen oder Spalten auf.

Der Geltungsbereich hat dariiber hinaus voraussichtlich Bedeutung als allgemeiner Jagd-
und Nahrungslebensraum fir typische Fledermause der Kulturlandschaft wie Zwergfleder-
maus oder Langohren.

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist im Geltungsbereich aufgrund der Lebensraumausstat-
tung auszuschlieRen. Geeignete Lebensraume mit offenen Bodenflachen als Sonnenplatzen
und Flachen mit lockerem, gut grabfahigem Substrat fiir eine Eiablage sind nicht vorhanden.

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten sind aufgrund der Biotopausstat-
tung im Geltungsbereich auszuschlief3en.

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen der ,Einbeziehungssatzung
der FIL.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten“ der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wenn
- ggof. erforderliche Rodungen oder Rilckschnittmalinahmen gemalt § 39 Abs. 5
BNatSchG aulierhalb der Brutzeit der Vogel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchge-
fihrt werden, so dass eine Stérung der Reviere einschl. Beseitigung des jeweiligen
Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese Végel jahrlich neue Nester
bauen (Siehe Festsetzung 10).

1.6 Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte
1.6.1 Europdische Schutzgebiete

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs liegen folgende Europaischen Schutzgebie-
te (Vogelschutzgebiete oder Fauna-Flora-Habitatgebiete):

- Ca. 940 m sudlich beginnt das FFH-Gebiet DE 5526-371.03 ,Bayerische Hohe Rhén*®
und das gleichnamige Vogelschutzgebiet DE 5526-471.01.

- Ca. 1 km 6stlich liegt die Teilflache .07 des Vogelschutzgebietes DE 5526-471 ,Baye-
rische Hohe Rhon*®

- Ca. 1,2 km siudostlich beginnt am Stettbach das FFH-Gebiet DE 5527-37101 ,Bach-
system der Streu mit Nebengewassern.

Aufgrund der Entfernung des Geltungsbereichs und der geringen Grole sind keine Auswir-
kungen auf die drei Europaischen Schutzgebiete zu erwarten, weil die durch die Einbezie-
hungssatzung betroffenen Lebensraume (Intensivgrinland)

- nicht zu den Lebensraumtypen des Schutzzwecks der FFH-Gebiete zahlen bzw.
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- diese keine essenziellen Lebensraume der Vogelarten des SPA-Gebietes sind.
1.6.2 Schutzgebiete gemaR § 23 — 29 BNatSchG

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,Bayerische Rhén®.

Das Landschaftsschutzgebiet liegt in ca. 160 m Entfernung in nordwestliche Richtung am
Stettbach.

1.6.3 Geschitzte Flachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG
Im Untersuchungsgebiet liegen keine geschutzten Feucht- oder Trockenbiotope.
1.6.4 Biotope der Bayerischen Biotopkartierung

In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine in der Biotopkartierung des Landkreises
Rhon-Grabfeld erfassten Flachen.

1.7 Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Stetten zwischen den beiden Hohen-
ricken ,Wolfsberg“ und ,Fuchsenberg in einer flachen Gelandemulde nordwestlich der
StralRe "Am Tiefen Weg"“ auf einer Héhe von ca. 420 m . NN.

Am Spielplatz sowie auf den sudwestlich auf3erhalb liegenden Wiesen stehen altere Obst-
baume, im Westen befindet sich das Gelande des Bolzplatzes mit Feldgehdlzen im Westen
und an der Grenze zum Kindergarten. Auch nérdlich schlief3t sich ein Gartengrundstick mit
alteren Geholzen an.

Es handelt sich um typische dérfliche Ortsrandstrukturen.

1.8 Sonstige Schutzgiiter

Fir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 9/2021).

2 Eingriffssituation
21 Geplantes Vorhaben

Die Gemeinde Sondheim v.d. Rhén beabsichtigt, eine 2.095 m? grol3e Flache auf FI.Nr. 1732
und eine Teilflache der FI.Nr. 1739/1 der Gemarkung Stetten als

- Dorfliches Mischgebiet gemaf § 5 BauNVO mit einer GRZ von 0,35 mit 847 m?,

- Private Verkehrsflache mit 164 m?

- Offentliche Griinflache, Kinderspielplatz mit 949 m? und

- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

10
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Natur und Landschaft im dstlichen Geltungsbereich als Ausgleichsflache mit 135

m2
festzusetzen.
2.2 Eingriffe

Mit der geplanten Bebauung als Dérfliches Mischgebiet sind Veranderungen der Art und
Nutzung von Grundflachen verbunden, die als Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild gewertet werden missen.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird das Schutzgut Boden und das Schutzgut
Wasser betroffen, weil Funktionen des Bodens fir den Naturhaushalt verloren gehen.

2.3 Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung

Eine Reihe von Uberlegungen und MafRnahmen gestatten es, die Auswirkungen durch
Bebauung und Versiegelung insbesondere hinsichtlich ihrer Reichweite zu verringern.

2.3.1 MaRBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. Boden,
Wasser und Kleinklima sowie Tiere und Pflanzen

= Erhalt des Spielplatzes einschl. der vorhandenen Einzelbdume

= Keine zusatzliche Versiegelung durch eine eigenstandige ErschlieRung, da der vorhan-
dene Schotterweg auf FI.Nr. 1739/1 als ErschlieBung des dorflichen Mischgebiets von
der Stralle ,Am Tiefen Weg*“ mitgenutzt werden kann.

= Vorhandene ErschlieBungen von landwirtschaftlichen Gebauden oder Flachen bleiben
durch die vorhandenen Wege im Westen und Norden auRerhalb des Geltungsbereichs
auch weiterhin erhalten.

= Der vorhandene Graben im Suden auf3erhalb des Geltungsbereichs bleibt unverandert.
Zusatzlich Verrohrungen, zum Beispiel fUr eine eigenstandige neue Grundstickszufahrt
von der Stralle ,Am Tiefen Weg“, die Abflusshindernisse darstellen kdnnten, sind nicht
erforderlich.

= Falls im Zuge der BaumalRnahmen Rodungen oder Rickschnittmallnahmen erforderlich
sind, so sind diese gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG auflerhalb der Brutzeit der Vogel
(nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflihren, damit eine Stérung der Reviere einschl.
Beseitigung des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese
Voégel jahrlich neue Nester bauen.

= Der Zaun wird in Bodennahe so gestaltet, dass Kleintiere ungehindert passieren konnen.

=  Pflanzlisten mit heimischen Straucharten als Vorgabe fiir die Eingriinung

2.3.2 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. des
Landschaftsbildes

= Die notwendige Mindestdurchgriinung des dorflichen Mischgebietes ist durch die Festle-
gung einer GRZ von 0,35 gewahrleistet.

=  Erhalt der Einzelbdume im Geltungsbereich
=  Begrenzung der Héhe von Aufschittungen und Abgrabungen

11
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=  Festsetzung einer Vollzugsfrist zur Herstellung der EingrinungsmalRnahmen

3 Ausgleich und Ersatz im Sinne des § 15 BNatSchG
3.1 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs

Boden

Durch das Vorhaben werden weder Béden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional
besonderen Standortfaktorenkombination noch morphologisch—bodenkundliche Sonder-
standorte in Anspruch genommen; es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Boden” zu erwarten.

Wasser

Da durch das Vorhaben weder Wasserschutzgebiete, amtlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete noch Oberflachengewasser in Anspruch genommen werden, sind keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* zu erwarten. Quellen
und Quellfluren, wasserfuhrende Schichten (Hangschichtwasser) und unregelmafig uber-
schwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberthrt.

Klima und Luft

Durch die Bebauung der 6stlichen Teilflache der FI.Nr. 1732 wird weder eine Frischluft-
schneise noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maligeblich beeintrachtigt. Durch
das Vorhaben werden keine Flachen mit hoher Bedeutung flir die klimatische Ausgleichs-
funktion oder fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion in Anspruch genommen, sodass
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima“ zu erwarten sind.

Arten und Lebensraume

Die Flache des geplanten doérflichen Mischgebietes ist derzeit als Intensivgrinland genutzt.
Sie hat keine besondere Bedeutung fur streng geschitzte Tier oder Pflanzenarten.

Vorhandene Altbdume werden zum Erhalt festgesetzt.

Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich liegt am derzeitigen Ortsrand innerhalb von typischen Ortsrandstruktu-
ren.

Mit dem Erhalt der vorhandenen Altbdume und der vorhandenen Griinanlage am Spielplatz
sowie der vorgesehenen Eingriinung kann der Charakter dieses Landschaftsausschnitts
erhalten bleiben.

Spazierwege und das Naherholungsangebot der Griinanlage bleiben unverandert erhalten.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild
und Erholung® zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine Bodendenkmale.
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3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bei den in der Einbeziehungssatzung vorgesehenen Festsetzungen handelt es sich um
Eingriffe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, namlich um ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Rhén-Grabfeld vom 18.02.2021 mit der
Vorgabe der Bilanzierung fir das geplante Bauvorhaben nach dem sog. vereinfachten
Verfahren der Bayerischen Kompensationsverordnung, wird diese auch bei der Einbezie-
hungssatzung zugrunde gelegt, damit sich aus der Einbeziehungssatzung und dem Bauan-
trag mit Freiflachengestaltungsplan deckungsgleiche Ausgleichserfordernisse ergeben.

Das sog. vereinfachte Verfahren darf angewendet werden, weil
- keine weiteren Schutzgtter berihrt sind,

- die genehmigungspflichtig versiegelte Flache zwischen 200 m? und 2.000 m? liegt
und

- es sich um eine Intensivgrinlandflache handelt

Flr das Dorfliche Mischgebiet mit 847 m? ergibt sich aufgrund der GRZ von 0,35, des Bau-
fensters einschl. Garage und der ca. 50 %igen Uberschreitung fir Nebenanlagen und Zu-
fahrten auf dem Grundstlick eine mégliche versiegelte Flache von 445 m?2.

Hierfur ist aufgrund des Ausgangszustands der betroffenen Flache als Intensivgrinland
(G11) ein Kompensationsfaktor von 0,3 anzusetzen. Dies entspricht einer Flache von ca. 135
m2

3.3 Beschreibung der vorgesehenen MaRnahmen

3.3.1 MaBRnahmen zur Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild

Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Falls im Zuge der Baumalinahmen Rodungen oder RickschnittmaRnahmen erforderlich
sind, so sind diese gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG aullerhalb der Brutzeit der Vogel (nicht
vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflihren, damit eine Stérung der Reviere einschl. Beseitigung
des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese Vdgel jahrlich neue
Nester bauen.

Zeitlicher Ablauf und Vollzug

Die festgesetzte AusgleichsmalRnahme ist innerhalb eines Jahres nach der Errichtung des
Wohnhauses herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen.

3.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich fiir den Naturhaushalt

Fir das Erfordernis von ca. 135 m? wird in der stidostlichen Teilflache der Fl. Nr. 1732 der
Gemarkung Stetten eine Flache von 135 m? als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und dieser Einbe-
ziehungssatzung als Ausgleichsflache zugeordnet.

Dort sind folgende MalRhahmen gemal} der Planerischen Festsetzungen vorgesehen:

- Pflanzung einer ein- bis dreireihigen Landschaftshecke mit heimischen Strauchar-
ten geman Pflanzenvorschlagsliste A.

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen:
Straucher: Strauch, 2 x v., H6he 60 - 100 cm,
Pflanzraster: ca. 1,00 m Abstand der Reihen, ca. 1,00 m bis 1,50 m Abstand in der Reihe

Dabei werden ausschlieRlich heimische Straucharten vorgesehen (Pflanzenvorschlagsliste
A):

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa eglanteria Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die festgesetzte AusgleichsmalRnahme ist innerhalb eines Jahres nach der Errichtung des
Wohnhauses herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen.

4 Angaben zum Artenschutz fiir die Einbeziehungssatzung (saP)

Die in der ,Einbeziehungssatzung fur FI.Nr. 1732 der Gemarkung Stetten“ der Gemeinde
Sondheim v.d. Rhén vorgesehene Ausweisung eines Dorflichen Mischgebietes hat mdglich-
erweise Auswirkungen auf geschuitzte Tiere und Pflanzen.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen,
ermittelt und dargestellt.

o die ggf. erforderlichen naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von
den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprtift.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
Fachliteratur mit Verbreitungskarten (vgl. Literaturverzeichnis)

Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Stand 9/2021), die
jedoch keine Hinweise aus den letzten 10 Jahren fir den unmittelbaren Geltungsbereich
enthalt.
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Eigene Erkenntnisse im Zuge der Ortsbegehungen mit einer Potenzialabschatzung

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stit-
zen sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr vom 20. August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingefuhrten ,Hinweise zur Aufstellung
naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung in der Stra-
Renplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.

41 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens ausgefihrt, die in der Regel
Beeintrachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

e Flachenumwandlung (Uberbauung und Versiegelung des Lebensraums Intensivgriin-
land)

e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen (Larm und Erschitterungen, Schad-
stoffimmissionen) wahrend der Bauzeit

Anlagenbedingte Wirkprozesse

e Zerschneidungs- und Trenneffekte durch Einzdunung

Betriebsbedingte Wirkprozesse

keine

Die Festsetzung zum Erhalt des bestehenden Spielplatzes ist ohne Auswirkungen, ebenso
die Festsetzung der schotterbefestigten Zufahrt als private Verkehrsflache.

4.2 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

MaRnahmen zur Vermeidung

Die allgemeinen Vorkehrungen zur Vermeidung (siehe Kap. 2.3) aus der Eingriffsregelung
heraus tragen auch dazu bei, Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von Europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden u.a. durchgeflihrt, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Falls im Zuge der BaumalRinahmen Rodungen oder Rickschnittmalinahmen erforder-
lich sind, so sind diese gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG auf3erhalb der Brutzeit der Vo-
gel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflihren, damit eine Stérung der Reviere ein-
schl. Beseitigung des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal
diese Vogel jahrlich neue Nester bauen (Siehe Festsetzung 10).
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MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Zusatzlich zu den oben genannten MalRnahmen werden keine MalRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Maf3inahmen) durchgefihrt.

4.3 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
4.3.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schéadigungsverbot

Beschadigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exempla-
ren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Bei den Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL, liegt das bayerische Verbreitungsgebiet
entweder nicht im Wirkraum oder es kommt kein erforderlicher Lebensraum im relevanten
Wirkraum vor (Dicke Trespe, Europaischer Frauenschuh, Sumpf-Siegwurz, Sand-
Silberscharte, Prachtiger Dinnfarn).

Das Schadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist daher mangels relevanter
Vorkommen nicht einschlagig.

4.3.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
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Totungsverbot:

Signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fiir die jeweiligen Arten unter Beriicksichti-
gung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen durch Nutzung oder
Betrieb, unabhidngig von oben genannter Tétung (Schadigungsverbot) im Zusammen-
hang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Fledermause

Der Geltungsbereich hat moglicherweise Bedeutung als allgemeiner Jagd- und Nahrungsle-
bensraum flr typische Fledermause der Kulturlandschaft wie Zwergfledermaus oder Langoh-
ren.

Der unmittelbare Eingriffsbereich wird von den potenziell zu erwartenden Fledermausarten
als Transferhabitat und sporadischer Nahrungslebensraum genutzt.

Quartiere der verschiedenen, im Untersuchungsgebiet moglicherweise vorkommenden
Fledermause liegen in der Regel an bzw. in Gebauden sowie in groReren Baumhdhlen oder
in Rinden- und Spaltenverstecken und sind durch die geplante BaumafRnahme nicht betrof-
fen. Die vorhandenen Obstbaume im Geltungsberiech werden erhalten.

Fir die Fledermausarten, die in der Umgebung des Untersuchungsgebiets vorkommen, ist
kein Tatbestand eines Schadigungs- oder Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3
BNatSchG erfillt.

Zauneidechse

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist im Geltungsbereich aufgrund der Lebensraumausstat-
tung auszuschlieRen. Geeignete Lebensraume mit offenen Bodenflachen als Sonnenplatzen
und Flachen mit lockerem, gut grabfahigem Substrat fiir eine Eiablage sind nicht vorhanden.

4.4 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végeln oder
ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
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Totungsverbot:

Signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fiir die jeweiligen Arten unter Beriicksichti-
gung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen durch Nutzung oder
Betrieb, unabhidngig von oben genannter Tétung (Schadigungsverbot) im Zusammen-
hang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Bodenbritende Vogelarten

Bodenbritenden Vogelarten (v.a. Feldlerche, Schafstelze) sind im Geltungsbereich nicht zu
erwarten, weil das Gebiet zu kleinteilig ist und auf der Flache alte Baume und benachbart
dichte Gehdlzstrukturen als Sichtkulissen aufweist. Hinweise auf Vorkommen ergaben sich
bei den Begehungen nicht.

Heckenbriitende Vogelarten

Am Rand bzw. aulerhalb des Geltungsbereichs sind v.a. weit verbreitete, ungefahrdete
Arten des Offenlandes mit weitem Lebensraumspektrum zu erwarten.

Falls im Zuge der Baumalnahmen (z.B. im Bereich von Zuwegungen) Rodungen bzw.
RuckschnittmaRnahmen zur Sicherung des Lichtraumprofils erforderlich sind, so sind diese
gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG auflerhalb der Brutzeit der Voégel (nicht vom 01.03. bis 30.09.)
durchzufliihren, damit eine Stérung der Reviere gehdlzbritender Vogelarten einschl. Beseiti-
gung des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese Vogel jahrlich
neue Nester bauen.

Nach Abschluss der Baumalnahme ist mit keiner erheblichen Stérung der Populationen der
jeweiligen Arten zu rechnen.

Fur die heckenbritenden Vogelarten ist kein Tatbestand eines Schadigungs- oder Stérungs-
verbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG erflllt, wenn die Rodung von Gehdlzen auler-
halb der Brutzeit erfolgt.

Hohlenbriiter

Die vorhandenen alteren Obstbaume sind grundsatzlich fir Héhlen- und Halbhéhlenbriter
wie Grlnspecht, Wendehals oder Gartenrotschwanz geeignet. Derzeit weisen sie jedoch
keine ausreichend tiefe Hohlen oder Spalten auf.

Die Baume bleiben erhalten, so dass sich kein Tatbestand einer Schadigung von Nisthdhlen
oder Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG ergibt.

4.5 Gutachterliches Fazit

Die geplanten MalRnahmen der ,Einbeziehungssatzung fur FIL.Nr. 1732 der Gemarkung
Stetten” der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén haben mdglicherweise Auswirkungen auf streng
geschutzte Tiere und Pflanzen.

Fir gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie) ergeben sich durch die ,Einbeziehungssatzung fir FI.Nr. 1732
der Gemarkung Stetten“ der Gemeinde Sondheim v.d. Rhén keine artenschutzrechtlichen
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Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 Anderung BNatSchG, wenn

- im Zuge der BaumalRnahmen ggf. erforderliche Rodungen oder Rickschnittmalinah-
men gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG auflerhalb der Brutzeit der Vogel (nicht vom
01.03. bis 30.09.) durchgefliihrt werden, damit eine Stérung der Reviere einschl. Be-
seitigung des jeweiligen Neststandorts ausgeschlossen werden kann, zumal diese
Vogel jahrlich neue Nester bauen (Siehe Festsetzung 10).

Aufgestellt: 26.10.2021

Miriam Glanz
Landschaftsarchitektin
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BEKANNTMACHUNG des Aufstellungsbeschlusses

Vollzug des Baugestzbuchs: Bekanntmachung der Erweiterung des
Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB der Gemeinde Sondheim
v.d.Rhén

Bebauungsplan: Einbeziehungssatzung FI.Nr. 1732, Am Tiefen Weg, Gem. Stetten

Der Gemeinderat Sondheim hat in der Sitzung vom 04.03.2021 den Erlass einer Satzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir FI.Nr. 1732 im Ortsteil Stetten, Am Tiefen Weg,
beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 22.06.2021. In der Sitzung am 14.10.2021
wurde dieser Beschluss erweitert.

Geltungsbereich (Lageplan)

Der Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die FI.Nr. 1734, 1736 und 2782
- im Osten durch die FI.Nr. 2783

- im Stiden durch die FL.Nr. 1730 (Weg)

- im Westen durch die FI.Nrn. 1739 und 1739/2



Der Lageplan des Bauamts der Verwaltungsgemeinschaft Ostheim v.d.Rhén mit Kennzeichnung der
Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist Bestandteil des Beschlusses.

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans kann im Rathaus Ostheim,
Marktstrale 24, zu den allgemeinen Offnungszeiten, bzw. auf der Internetseite der Gemeinde unter

http://www.sondheim.rhoen-saale.net/Home eingesehen werden.
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